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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO.
1.- FINALIDADE DA PLANIFICACION . AMBITO. INSTRUMENTO URBANISTICO.

1.1.- FINALIDADE DA PLANIFICACION.

A finalidade da presente modificacion puntual (MP) é formular unha correccion no PXOM referente as
alifiaciéns e as alturas que inciden basicamente na cartografia. A planimetria do PXOM que se vai a alterar
afecta & folla C-06 da serie de planos de Clasificacién do Solo e Sistemas Xerais e a folla CA-11 dos planos
de Ordenacion e Xestion do solo urbano de Carballo. Os aspectos a corrixir por medio do presente

instrumento de planeamento son o0s seguintes:

a) Incorrecta representacion gréafica da alifiacion da ria San Martifio na mazéa delimitada polas rdas Rio Mifio e
Rio Deza, posto que non coincide coa situacion real das parcelas e edificaciéns existentes. Esta incorreccion
produce unha incongruencia entre a lifia de ordenacién que representa a alifiacion e a cota “E” que se refire a
realidade fisica consolidada que neste caso coincide co limite das parcelas respecto da beirarria existente.

b) Corrixir a diverxencia de alturas e n° de andares nunha mesma maza de escasas dimensiéns coa finalidade de
unificar o seu tratamento urbanistico e evitar a aparicion de crebas e medianis vistos cara a unha zona verde
publica.

Ambalas dlas correccions técnicas son de caracter puntual e estan orientadas a garantir a coherencia

Pl eno munici pal en sesio6n

urbanistica e a seguridade xuridica na aplicacion do PXOM, pero tamén alteran lixeiramente un dos
pardmetros fundamentais do planeamento; a capacidade residencial, polo que se reflectird no apartado
correspondente da memoria xustificativa que se mantefien as condiciéns de calidade de vida e cohesién

ocial e que as reservas de solo necesarias para a implantacion dos sistemas xerais seguen cumprindo os

o]
parémetros fixados na LSG e no RLSG.

Tanto para situar correctamente a alifiacion viaria como para establecer unha altura maxima unificada

Docunmento de aprobaci én inicial.

A secretaria, Carnen del Rio Rodrlguez

da maza obxecto desta MP consideraremos como punto de partida varias fontes:

e Planeamento municipal anterior ao actual (Normas Subsidiarias do ano 1980 (NNSSMM-80) e plan xeral de
ordenacién municipal do ano 2003 (PXOM-2003).

e Ortofotos das series histéricas do PNOA.
e Realidade fisica e xuridica

Datos que figuran na sede do catastro.

Concel | o de Carball o.
°

Extractos da folla n® 3 de 6 dos planos de Ordenacién do perimetro urbano das NNSS e da folla n® 5 dos planos do calificacién
do solo, usos pormenorizados, alifiacions, altura da edificacion, rede viaria e aparcadoiros do solo urbano do PXOM 2003.
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1.2.- AMBITO DA PLANIFICACION.

O ambito da modificacion puntual esta formado polos terreos que conforman parte da maza indicada
nos apartados anteriores e que da fronte as rdas San Martifio, Rio Mifio e Rio Deza do nucleo urbano da
vila de Carballo, que coinciden coas parcelas catastrais e unha parte do viario que se relacionan a

continuacion:

1 5243111NH2854S0001TF 202,00 m? 202,00 m?
2 5243101NH2854S0001AF 197,00 m? 197,00 m?
3 5243102NH2854S0001BF 124,00 m? 124,00 m?
4 5243103NH2854S0001YF 140,00 m2 140,00 m2
5 5243104NH2854S0001GF 142,00 m2 142,00 m?
6 5243106NH2854S0001PF 243,00 m? 241,50 m?2
VIARIO - 19,10 m?
TOTAL CATASTRO 1.048,00 m?
TOTAL AMBITO 1.065,60 m2

Este &mbito identificase no plano de informacion 15019 _MP11PXOM_202510_B_PINF_03CAT do

gue se extrae a ilustracion que se achega a continuacion.

Ambito da MP sobre plano catastral superposto sobre cartografia catastral.
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Os lindeiros do ambito da modificacién puntual son os seguintes:

- Norte: Viario, Rla San Martifio, que separa a maza obxecto desta MP de o SX-EL 0770.
- Sur: Viario, Rua Rio Mifio.

- Este: Viario, Rua Rio Deza.

- Oeste: Viario, Rla San Martifio.

1.3.- INSTRUMENTO URBANISTICO.

O instrumento urbanistico adecuado para conseguir os obxectivos da planificacion é o da modificacién
puntual do PXOM. A estes efectos compre considerar os establecido no art. 83 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia (LSG) e 200 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (RLSG).

Artigo 200. Modificacién dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Calquera modificacién do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de interese publico
debidamente xustificadas (artigo 83.1 da LSG).

2. A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse a cabo mediante a
revision deles ou mediante a modificacién dalgun dos seus elementos (artigo 83.2 da LSG).

3. Enténdese por revisién do planeamento xeral a adopcidon de novos criterios respecto da estrutura xeral e
organica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun modelo territorial distinto, pola
aparicion de circunstancias sobrevidas, de caracter demografico ou econémico, que incidan substancialmente
sobre a ordenacion ou polo esgotamento da sta capacidade (artigo 83.3 da LSG).

4. Nos demais supostos, a alteracion das determinaciéns do plan considerarase como modificacion deste, ainda

cando a dita alteracion implique cambios na clasificacion, na cualificacidon do solo ou na delimitacién do ambito

dos poligonos (artigo 83.4 da LSG).

5. A revisién do planeamento e as modificacions de calquera dos seus elementos suxeitaranse as mesmas
disposicions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion (artigo 83.5 da LSG).

6. No caso das modificacions do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacion do solo de ndcleo rural
de acordo co establecido no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 34 deste regulamento,
tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78 da dita lei e 191 deste regulamento (artigo 83.6
da LSG).

O mesmo procedemento sera de aplicacion para o suposto de modificacions das delimitacions de nucleos rurais,

asi como as que afecten as slias ordenanzas reguladoras.

En relacidn ao establecido neste artigo compre facer as seguintes consideracions:

1. O interese publico resulta evidente xa que a alteracion do PXOM proposta estd fundamentada na
consecucion de tres obxectivos que melloraran a imaxe urbana e daran congruencia ao tratamento

urbanistico desta mazé respecto do previsto no PXOM:

1. Corrixir a incongruencia entre a cota reflectida na planimetria (E) e a lifia de ordenacion que

representa a alifiacion.

M.P. N° 11 PXOM CARBALLO PARA MODIFICACION DE
ALINACION E ALTURAS NUNHA MAZA NA RUA SAN MARTINO CONCELLO DE CARBALLO

4 de 17 ,
SARA PRIETO HORTAS (COL N° 4754 COAG) DOC AMBIENTAL ESTRATEXICO

RUBEN SANTIAGO TOJO (COL N° 5012 COAG) XANEIRO 2026



Data sinatura: 13/01/2026

RUBEN SANTI AGO TQJIO

Redact or

CVD: zH60l rq6Sf h57E1T9SI D Verificabl e na Sede el ectrénica do organi sno https://sede. carbal |l o.gal/

Carnen del Rio Rodriguez

Secretaria Xeral
Data sinatura: 17/09/2026 09:33:00

Moti vo:

.

prieto e santiago :

concello de
CARBA\LLO
-

2. Unificar o nimero de andares nun cuarteiron de escasas dimensiéns para conseguir a
uniformidade volumétrica e evitar a aparicién de crebas e medianis vistos cara & zona verde
publica do Parque de San Martifio (SX-EL-0770).

3. Unificar o tratamento deste cuarteirén co lindeiro polo leste a fin de conseguir un fronte con

alturas uniformes fronte ao Parque do San Martifio.

Os obxectivos b) e ¢) estan dirixidos a dar cumprimento ao disposto na directriz DX.06j) das

Directrices da paisaxe de Galicia aprobadas por Decreto 238/2020, do 29 de decembro.

DX.06j) (N) Debe perseguirse a uniformidade volumétrica e tipoloxica das edificaciéns, cando menos
en cada recinto delimitado polo viario (cuarteirén) ou en partes del con entidade superficial suficiente.
Para isto € determinante unha adecuada parcelacién dos soares, en canto a forma, dimension e disposicién
das parcelas. Resulta particularmente harmoniosa, nas tipoloxias de cuarteirén, a existencia de frontes

de cuarteirén con alturas uniformes, asi como a ausencia de medianis vistos.

-‘2 2. A alteracion do plan xeral proposta no supén a adopciéon de novos criterios respecto da estrutura
g xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo, sendn unha correccién no trazado dunha

% alifacién e a uniformidade do nimero de plantas obrigatorio na maza obxecto desta MP.

% 3. Increméntase moi lixeiramente a capacidade residencial prevista no plan xeral pero segue a

E superarse a reserva minima do sistema xeral de dotaciéns disposta na LSG tal e como se reflicte na

E memoria xustificativa deste documento, garantindo a calidade de vida e a cohesion social.

% Por todo o anterior o trAmite urbanistico axeitado para realizar a presente alteracion do PXOM de

fgg Carballo é o da modificacién puntual.

g4

Sg 2.- PROCEDENCIA DA APLICACION DA AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA SIMPLIFICADA.

%g De conformidade co disposto nos artigos 46 da LSG e 81 do RLSG, as modificacions menores dos
g_f plans xerais de ordenacién municipal serdn obxecto de avaliacibn ambiental estratéxica simplificada. Para
gtal efecto, de acordo co establecido no artigo 5.2.f) da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion
E ambiental, enténdense por modificacidns menores agueles cambios nas caracteristicas dos plans aprobados

; que non constitien variacions fundamentais das estratexias, directrices e propostas ou da sta cronoloxia,
pero que producen diferenzas nos efectos previstos ou na zona de influencia.
En virtude do anterior a presente modificacion puntual serd en principio obxecto de avaliacion

ambiental estratéxica (AAE) simplificada. Tendo en conta o establecido para os procedementos de avaliacion

Concel | o de Carballo

ambiental estratéxica simplificada no artigo 35 da Lei 9/2021, de 25 de febreiro, de simplificacién

administrativa e de apoio & reactivacién econémica de Galicia, 0s pasos a seguir seran os que se indican a

continuacion:
- O concello de Carballo trasladara ao 6rgano ambiental (D.X. de Calidade Ambiental e Cambio Climatico da
CMATYV) a solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada, & que achegara o presente

borrador e o documento ambiental estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente.
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- O drgano ambiental sometera esa documentacion as consultas do érgano competente en materia de
urbanismo, das demais administracions publicas afectadas e das persoas interesadas que se pronunciaran
no prazo de trinta dias habiles.

- O prazo para formular o informe ambiental estratéxico é de tres meses dende a recepcion da solicitude de
inicio e da documentaciéon completa que se deba adxuntar.

- O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinara no informe ambiental estratéxico
se a modificacion puntual ten ou non efectos significativos no medio. No caso de non prever efectos
significativos, esta podera aprobarse nos termos que o propio informe estableza.

- No caso de prever efectos significativos sobre o ambiente, o informe determinara a necesidade de someter a
modificacién a avaliacion ambiental estratéxica ordinaria.

- O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sta publicacion no Diario
Oficial de Galicia (DOG) e na sede electronica do 6rgano ambiental.

3.- OBXECTIVOS DA PLANIFICACION.

3.1.- OBXECTIVOS ESPECIFICOS.
O plan xeral de ordenacion municipal de Carballo aprobouse definitivamente por Orde do 4 de febreiro

de 2016 da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio (DOG Num. 39 de 26-02-2016 e BOP
Num. 38 de 26-02-2016). A planificacién a tramitar para conseguir os obxectivos indicados anteriormente
corresponde a onceava modificacién puntual deste plan xeral.

O obxectivo global da MP € formular unha correccién no PXOM referente as alifiacions e as alturas

gue afectan basicamente & cartografia. A solucién que se formula amosa as caracteristicas seguintes:

1. Reflectir correctamente a lifia de ordenacion existente (E) que corresponde a alifiacion da rda San
Martifio na maza delimitada polas rdas rio Mifio e rio Deza utilizando a planimetria do plan xeral, o
levantamento topografico, a cartografia catastral e as ortofotografias do PNOA 10 da Xunta de
Galicia que permiten obter cartografias municipais a escalas 1:1.000 e 1:2.000, é dicir, permiten
representar a realidade fisica con maior exactitude.

2. Fixar unha altura maxima obrigatoria uniforme para toda a mazé obxecto desta MP, tal e como se
vifia facendo nos planeamentos anteriores que estiveron vixentes no concello de Carballo, e que
permitiran evitar a aparicion dunha medianeira dun impacto salientable cara un dos sistemas xerais

de espazos libres de maior magnitude da vila, o do rio Anlléns.

A soluciéon que resulta do disposto nos puntos anteriores esta plasmada nos planos de ordenacion
15019_MP11PXOM_202601_B_PORD_010RD e 15019 MP11PXOM_202601_B PORD_02PLAN nos
gue se reflicte a correcta posicion da alifiacion asi como a recuperacion dunha Unica altura maxima permitida
para a totalidade da maza. Insirense a continuacion ddas imaxes dos planos de informacién e ordenacion

desta MP nos que se pode apreciar graficamente o0 que suporan estes cambios.
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B+4
Extractos dos planos de informacién e ordenacién da MP nos que se aprecian as correcciéns no quinteiro obxecto da MP.
Para resumir o representado na imaxe anterior achégase unha taboa, na que se incorporan datos

sobre as distancias existentes entre alifiacions e alturas maximas permitidas na actualidade e como

guedaran tras a aprobacion desta MP:

PARAMETRO PXOM MP N° 11 PXOM
E E
(anchos dende 14,25a 17,46 m) | (anchos dende 12,15 a 16,25 m)

Altura maxima da maza B+3 e B+4 B+4

Alifiacion viaria na rda San Martifio

Asi pois a formulacién e aprobacion da MP terd como consecuencia a modificacion da altura maxima
permitida na maz4 obxecto desta MP e a revision da alifiacion da mesma na rda San Martifio quedando os

planos de ordenacion do PXOM do concello de Carballo tal e como se extracta a continuacion.

050

o
D2

~

Extractos do plano de ordenacion 15019 _MP11PXOM_202601_B_PORD_02PLAN.
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3.2.- OBXECTIVOS AMBIENTAIS.
Tendo en conta as caracteristicas do ambito de actuacion situado nun contorno fortemente
transformado, antropizado e cunha urbanizacién totalmente consolidada, os obxectivos ambientais

centraranse na formulacién de medidas de integracion paisaxistica da actuacion proposta co caracter urbano

do entorno no que se localiza.
4.- ALCANCE E CONTIDO DA MODIFICACION PUNTUAL.

4.1.- DIAGNOSTICO DA SITUACION ACTUAL.

A situacion actual a nivel urbanistico, que impulsa a formulacién deste instrumento de planeamento,
explicouse no apartado precedente referente aos obxectivos especificos da planificacion. A situacion actual
dos terreos que forman o ambito de estudo e a sUa contorna que ven detallada na parte informativa do
borrador resimese a continuacion:

§ - O ambito da MP esté integrado por uns terreos de titularidade privada cunha superficie aproximada
% de 1065,60 m2 e que esta destinada actualmente a estacionamento de vehiculos (aparcadoiro de San
;; Martifio). Tratase dunha superficie pavimentada coas prazas de aparcadoiro sen rotular, carente de
2 calidade paisaxistica, sen vexetacion, sen medida algunha de humanizacion e mesmo cunha
g accesibilidade universal bastante deficiente (tan so existe unha escaleira de madeira para resolver o
;_ desnivel dende a ria Mifio ao solar).
é% - O contorno do ambito é totalmente urbano e urbanizado cun alto grao de consolidacion a base de
g;” edificios de vivenda plurifamiliar de planta baixa e catro plantas altas. Ao norte do ambito localizase o

8%2 sistema xeral de espazos libres do Rio Anlléns, un gran parque con zonas axardinadas formado

ng arredor do rio Anlléns e que percorre & vila de Carballo.

o3

i§§ Non existen edificacions, construciéns ou elementos vexetais dentro do ambito de actuacidn polo que o

géi diagnéstico da situacion actual cinguese ao comentado anteriormente.

z g 4.2.- ALTERNATIVAS PROPOSTAS.

8 f No proceso de planificacidon, unha vez descartada a alternativa de non acometer a modificacion

puntual, fomos analizando diversas alternativas razoables, técnica e ambientalmente viables, para corrixir
os erros que se producen nos planos de ordenacién do PXOM descritos nos apartados precedentes.
Unha das alternativas que se barallou, que se explicara a continuacion, consistiria en corrixir o erro

material da representacion da alifiacion da mazéa na ra San Martifio conforme ao procedemento establecido

Concel | o de Carball o.

no artigo 109.2. da Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. Respecto do anterior, entendemos que a correccion de erros mencionada para
gue sexa efectiva debera ir acompafiada dunha alteracion do plan xeral que implica cambios na cualificacion
do solo dos terreos afectados en cuxo caso, de acordo co establecido no artigo 83.4. da LSG, deberase
proceder a unha modificacion do PXOM. Ademais esta alternativa non solucionaba a aparicion de
medianeiras cara o sistema xeral de espazos libres do Rio Anlléns pola diferencia de alturas méaximas

permitidas dentro da maza obxecto desta MP.
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En base ao anterior unha vez desbotada a alternativa de non acometer a alteracién do plan xeral pola

ineficacia e obsolescencia da formulacion actual, barallaronse outras ddas que se explican a continuacién e

gue se representan nos planos correspondentes.

4.2.1.- ALTERNATIVA 0.

Como xa dixemos esta alternativa que consiste en non formular o presente instrumento de

planeamento, descartouse totalmente polos seguintes motivos.

- O erro na delimitacién da alifiacion da mazéa na ra San Martifio provoca incoherencias entre a realidade fisica
consolidada e a documentacion urbanistica.

- A asignacion de distintas alturas maximas permitidas dentro da mesma mazéa provoca a aparicion de
medianeiras cara o sistema xeral de espazos libres do rio Anlléns incumprindo o enunciado no apartado
DX.06 j) das Directrices da Paisaxe de Galicia.

4.2.2.- ALTERNATIVA 1.

Esta alternativa que foi barallada inicialmente consistiria en corrixir a delimitacion da alifiacién e
establecer unha altura maxima permitida para toda a maza de B+3 alturas. Esta via semella inviable
porque a reducion de alturas no quinteiro produciria unha situacion de desconformidade co
planeamento de dous edificios existentes na ria Rio Mifio de B+4P (n° 60 e 62).

Ademadis non se conseguiria o obxectivo de unificar o tratamento deste cuarteirdn co lindeiro polo leste

a fin de dotar dun frente con alturas uniformes ao Parque de San Martifio.
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ALTERNATIVA 1

4.2.3. ALTERNATIVA 2.

Esta alternativa que € a elixida, formula unha solucion coas seguintes caracteristicas:

1. Reflectir correctamente a lifia de ordenacion existente (E) que corresponde & alifiacion da ria San
Martifio na maza delimitada polas rdas rio Mifio e rio Deza utilizando a planimetria do plan xeral, o
levantamento topogréafico, a cartografia catastral e as ortofotografias do PNOA 10 da Xunta de
Galicia que permiten obter cartografias municipais a escalas 1:1.000 e 1:2.000, é dicir, permiten

representar a realidade fisica con maior exactitude.
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2. Fixar unha altura maxima obrigatoria uniforme para toda a maza obxecto desta MP, tal e como se
vifia facendo nos planeamentos anteriores que estiveron vixentes no concello de Carballo, e que
permitiran evitar a aparicion dunha medianeira dun impacto salientable cara un dos sistemas xerais

de espazos libres de maior magnitude da vila, o do rio Anlléns.

A solucién que resulta do disposto nos puntos anteriores esta plasmada na seguinte imaxe nos que
se reflicte a correcta posicién da alifiacion viaria asi como a recuperacion dunha Unica altura maxima

permitida para a totalidade da maza.
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oy ALTERNATIVA 2 - ELIXIDA
gf 5.- DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DA MODIFICACION PUNTUAL.
%f A aprobacion do instrumento de planificacidn urbanistica e a incorporacion das novas determinacions
fg no plan xeral do concello de Carballo, obrigara a alterar diversos documentos do PXOM. Por outra banda a
gé tramitacién axustarase ao disposto nos artigos 83.5. da LSG e 200.5. do RLSG que nos reenvian ao
8-2 procedemento de aprobacion do plan xeral de ordenacién municipal.
I; 5.1. DOCUMENTOS A MODIFICAR NO PXOM VIXENTE.
< 2

. PLANOS DE ORDENACION:
e Folla C-06 do plano de ordenacion de “CLASIFICACION DO SOLO E SISTEMAS XERAIS”.

e Folla CA-10 do plano de ordenacion de “ORDENACION E XESTION DO SOLO URBANO DE
CARBALLO”.

Concel l o de Carballo

-5.2. PROCEDEMENTO DE APROBACION DA MP.

Considerando que a modificacidon puntual sexa sometida a AAE simplificada, os tramites a realizar
unha vez formulado o informe ambiental estratéxico (IAE) polo érgano ambiental serian os seguintes:

- Redactarase a modificacion puntual para a sta aprobacién inicial incorporando os termos e observacions
establecidas no IAE.
- O concello, logo do informe dos servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a conformidade da

modificacién puntual coa lexislacién vixente, procedera & sta aprobacion inicial e someteraa a informacion
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publica durante un prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no DOG e nun dos diarios de
maior difusién da provincia.

- A documentacion sometida a informacion publica abarcara todos os documentos integrantes do expediente
tramitado, incluido o informe ambiental estratéxico.

- O concello trasladara esta documentacion ao érgano competente en materia de urbanismo o cal dara
audiencia aos municipios limitrofes e solicitard os informes sectoriais autonémicos preceptivos, que deberan
ser emitidos no prazo de tres meses, transcorrido este, entenderanse emitidos con caracter favorable.

- Cumpridos os tramites anteriores, o 6rgano competente en materia de urbanismo remitira ao concello o seu
resultado, e poderase continuar o procedemento.

- O concello debera solicitar, durante esta fase, os demais informes sectoriais que resulten preceptivos de
conformidade coa lexislacion vixente. No presente caso, os informes a solicitar serian os seguintes:

- Informe da Delegacién do Goberno.

- Informe da Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion de los Servicios de Comunicacion
Audiovisual do M° de Asuntos Econémicos y Transformacion Digital.

- Logo do informe dos servizos xuridicos e técnicos municipais respecto da integridade documental do
expediente, das actuacions administrativas realizadas e da conformidade do plan coa lexislacion vixente, o
concello aprobara provisionalmente o contido do plan coas modificaciéns que sexan pertinentes. O expediente
completo, debidamente dilixenciado, sera remitido a conselleria competente en materia de urbanismo.

- A conselleria, no prazo dun mes, examinara a integridade da modificacion puntual. De se apreciar algunha

Pl eno munici pal en sesio6n

deficiencia, requirird a sia emenda. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezara o computo do
prazo legal para resolucién sobre a aprobacion definitiva do documento.

- A conselleria, no prazo de tres meses, contados desde a entrada do expediente completo no rexistro da
conselleria, adoptara motivadamente a decision sobre a aprobacion definitiva da modificacion puntual.

- A modificaciéon puntual entenderase aprobada definitivamente se transcorren tres meses desde a entrada do
expediente completo no rexistro do drgano competente sen que este comunicase a resolucion, sempre que 0

plan contefia os documentos e determinaciéns preceptivos.

Docunmento de aprobaci én inicial.

A secretaria, Carnen del Rio Rodriguez

- O acordo de aprobacion definitiva da modificacion puntual seran publicados no prazo dun mes dende a a sta
adopcién no DOG. Xunto coa publicacion deste acordo publicarase a referencia ao enderezo electrénico en

que figurara o contido integro da modificacion puntual & disposicién do publico.

6.- CARACTERIZACION DA SITUACION DO MEDIO ANTES DE DESENVOLVEMENTO DO PLAN.
6.1.- LOCALIZACION DO AMBITO TERRITORIAL.

O ambito territorial deste instrumento de planeamento localizase no solo urbano de Carballo, na zona

Concel | o de Carball o.

de San Martifio, a cardn rio Anlléns e do sistema xeral de espazos libres vinculado o curso fluvial.

6.2.- ANALISE DO MEDIO.
6.2.1.- DESCRICION XERAL DO AMBITO DE ESTUDO.

Tal e como indicamos nun apartado precedente o ambito de estudo esté situado nun contorno urbano
e totalmente urbanizado cun alto grao de consolidacion a base de edificios de vivenda plurifamiliar de planta

baixa e catro plantas altas.
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“™N
A mobilidade no ambito é adecuada pero mellorable a nivel de accesibilidade universal e mobilidade
sustentable. O ambito esta rodeado en todo o seu perimetro por viais que posuen a totalidade dos servizos

urbanisticos e que contan con calzada pavimentada, beirarrGas e aparcadoiros.

A parcela na que se formula a MP esta rodeada de edificios de vivenda plurifamiliar en altura de planta
baixa e catro plantas altas. A totalidade destas mazas estan rematadas agas a que se sitla ao sureste, onde
conflien as ruas rio Deza, rio Sil e rio Mifio. Os acabados e materiais dos paramentos verticais dos edificios
son diversos pero con tons de cor bastante uniformes en gamas de pardos e grises, as cubertas son de tella

ou pizarra.

Espazo libre do rio Anlléns situado ao norte do &mbito da MP e ria Rio Mifio.
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6.2.2.- CONDICIONS TOPOGRAFICAS, HIDROGRAFICAS, ELEMENTOS NATURAIS EXISTENTES.

O ambito de estudo ten unha topografia practicamente cha e non existen cursos de auga. Existe un

desnivel entre o ambito e a beirarrta da rGa rio Mifio, que na actualidade esta resolta mediante unha

escaleira de madeira. Tampouco existen elementos naturais dentro do ambito da MP.

7.- EFECTOS AMBIENTAIS PREVISIBLES.

Tal e como se detalla a continuacion, non se detectaron efectos ambientais derivados da aplicacion

da modificacion puntual proxectada.

Pl eno munici pal en sesio6n
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- Espazos naturais protexidos:

A modificacién puntual non afecta a espazos naturais protexidos incluidos ha Rede Natura 2000, na Rede
Galega de Espazos Protexidos ou noutros espazos naturais protexidos que son inexistentes tanto no
ambito como no entorno.

- Fauna e flora:

O &mbito da modificacién puntual esta totalmente antropizado polo que non existe flora ou fauna de
interese ambiental relevante que se poida ver afectado. Por este motivo no se prevén efectos adversos
da modificacion puntual sobre a fauna e a flora.

- Ciclo hidrico:

Tal e como se indica na memoria xustificativa esta MP non altera a pegada en planta da edificacion nin
incrementa a ocupacién do solo polo tanto non se estd ampliando a superficie impermeable nin se
modifica a relacion co canle e/ou as escorrentas. Ademais non se incrementa o risco de inundacion

porque non se modifican as cotas de planta baixa nin se xeran novos sotos ou semisotos.

Non aumenta a afeccién hidraulica nin se producen vulneraciéns da normativa de augas, senén un

mantemento da situacion existente.

- Desenvolvemento social:

A aplicacion da modificacion puntual no vai a xerar efectos apreciables sobre o desenvolvemento social.

- Atmosfera, solo, enerxia e xeracion de residuos:

A aplicacién da modificacién puntual no vai a xerar efectos apreciables sobre a atmosfera, clima,
contaminacion do solo ou xeracion de residuos respecto ao estado actual.

- Paisaxe:

Tal e como se conclie no estudo da paisaxe da memoria informativa, non se detectaron ambitos de
especial valor ou significaciéon paisaxistica na zona afectada pola MP. Tampouco existen zonas de
especial exposicidn visual debido & orografia do contorno e polas masas de arboredo existentes. Non en
tanto deberanse indicaranse algunhas medidas orientadas a acadar a mellor integracion paisaxistica das

edificaciéns a implantar no ambito de estudo.
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- Patrimonio cultural:

Tanto no ambito de estudo como no seu contorno non se localiza ningin ben integrante do patrimonio

cultural polo tanto os efectos da planificacién sobre este seran inexistentes.

- Consumo de auga:

Tendo en conta 0s novos usos a implantar que non defiren substancialmente dos propostos no PXOM, o
posible aumento do consumo de auga non € significativo. En todo caso a rede de abastecemento da zona
é suficiente para os usos resultantes da ordenacién proposta.

- Vertidos de augas residuais:

A totalidade das rdas que rodean ao ambito contan con saneamento de augas residuais con materiais e

diametros adecuados para resolver as necesidades dos novos usos a implantar.

- Residuos soélidos urbanos:

é O ambito de estudo conta con recollida municipal selectiva de RSU.
; - Contaminacion luminica:
é O ambito conta con alumeado publico con luminarias equipadas com lampadas LED, que non se vai a
g moadificar, polo que, non se vai producir un incremento da contaminacion luminica.
2
E - Consumo de enerxia:
;%’, A zona conta con rede de subministracion de enerxia eléctrica con capacidade suficiente para acoller aos
TEE novos edificios que resulten da ordenacién proposta pola MP.
o g;g 8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE A NORMATIVA SECTORIAL E OS INSTRUMENTOS TERRITORIAIS
2 228 CONCORRENTES.
g 3B , :
%5?52 8.1.- AFECCIONS DA LEXISLACION SECTORIAL.
gg; § No documento do borrador indicanse as afeccions derivadas da normativa sectorial. En todo caso o
=& f instrumento urbanistico axustarase ao establecido nos informes que se emitan durante o periodo de

> sometemento a consulta publica do documento ambiental estratéxico e do borrador. Non imos a reproducir
aqui todo o referente a este aspecto unicamente imos a relacionar a normativa sectorial que afecta ao ambito

e 0s motivos da afeccion:

- Augas:
A préactica totalidade do ambito da MP esté incluido na zona de policia de leitos, na zona de fluxo

Concel | o de Carball o.

preferente e nas zonas inundables do rio Anlléns codificado como 149, segundo o visor de Augas de
Galicia. A MP non altera a ordenacién prevista polo PXOM polo que a zona afectada queda en terreos

clasificados como solo urbano consolidado (SUC) con ordenanza zonal 2 de aplicacion, tan s6 se adapta
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A Unica implicacion é a necesidade de solicitar a autorizacién previa ao organismo de conca para 0S usos

e actividades que proceda, tal e como xa ocorre na actualidade.

- Mineria:

O ambito da MP estd na zona de restricibns medias da concesion mineira “Virgen de la Estrella”
(AC/B/01006) cuxo titular é a entidade “Bafios Viejos de Carballo, S.A.”. A concesion é para
aproveitamento de augas minerais, industriais e de manancial. Este feito non supén, en principio,

limitaciéns & ordenacién resultante da MP.

8.2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION DO TERRITORIO.
Os instrumentos de ordenacion do territorio con incidencia no municipio de Carballo non tefien efecto

algun sobre as determinacions alteradas pola presente MP.
9.- RESUMO DOS MOTIVOS DA SELECCION DA ALTERNATIVA ELIXIDA.

Os motivos da eleccion da alternativa 2 finalmente seleccionada xa se apuntaron no apartado 4.2.

referente as alternativas propostas:

- Grafado correcto da alifiacion da mazé obxecto desta MP cara a rda San Martifio adaptado a realidade fisica
evitando as incoherencias entre a lifia de ordenacion e a cota que figura nos planos.

- Establecemento dun nimero de plantas obrigatorio uniforme para esta maz& que evitara a aparicion de
medianeiras cara o sistema xeral de espazos libres do rio Anlléns seguindo o disposto na directriz DX-06j)
das Directrices de paisaxe de Galicia”.

- Establecemento de medidas de caracter normativo especificas e axeitadas para o tratamento do ambito da
MP que garante a sUa proteccion e posta en valor dende o punto de vista paisaxistico, da mobilidade,

accesibilidade e integracion da perspectiva de xénero.

10. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVIR, REDUCIR E CORRIXIR CALQUERA EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE NO MEDIO AMBIENTE DA APLICACION DA PLANIFICACION.

A presente MP non ten efectos ambientais significativos sobre o ambiente xa que non existen valores
ambientais destacables no &mbito nin na contorna que se poidan ver afectados pola planificacion proposta
nin as actividades resultantes da planificacién van a xerar efectos nocivos senén todo o contrario.

Por outra banda no estudo da paisaxe non se detectaron valores paisaxisticos excepcionais e ademais
proponse a inclusién de medidas de integracion especificas cos valores da paisaxe urbana da contorna.

A continuacién establécense algunhas medidas para previr, reducir e corrixir os posibles efectos

negativos da planificacion:

- MEDIDAS PREVENTIVAS:

- OROGRAFIA: Non son necesarias medidas preventivas xa que a topografia do ambito de estudo é

practicamente plana e polo tanto idonea para 0s usos propostos.

- HIDROGRAFIA: Tal e como sinalamos anteriormente o ambito de estudo esté situado na zona de policia e zona
inundable do rio Anlléns, pero os usos previstos non se alteran nesta MP polo tanto a posible afectacion sobre

este curso fluvial ou outros que poidan existir na zona non se modifica con respecto ao PXOM existente.
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- MEDIDAS PARA REDUCIR OS EFECTOS NEGATIVOS NA PAISAXE:

- PAISAXE: Tal e como se conclie no estudo da paisaxe da memoria informativa, non se detectaron
valores paisaxisticos naturais, culturais ou de uso que afecten ao ambito de estudo e tampouco existen

zonas de especial exposicion visual significativa nin se detectaron impactos paisaxisticos negativos.

Non obstante propéfiense unha serie de medidas coa fin de integrar adecuadamente as edificaciéns
e elementos de urbanizacion que resulten da presente planificacién na paisaxe urbana circundante,

asi como outras dirixidas a mitigar o impacto de xénero.

- MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAXISTICA:

- Volumetria resultante da planificacion. Sera o resultado da aplicacion das condicions establecidas na Ordenanza

2 da normativa do PXOM. Neste caso, coa aprobacion desta MP poderase materializar unha maza coa mesma
altura méaxima permitida, evitando a aparicién de medianeiras cara o sistema xeral de espazos libres do rio
Anllons.

- Acabados das edificacions. Neste senso propéfiense ddas medidas:

- Na envolvente do edificio predominaran os tons de cor das gamas dos brancos, cremas e grises.
- Evitaranse en todo o posible as superficies reflectantes.

- Relacion cos elementos valiosos da paisaxe urbana circundante. As medidas que se propofien a este respecto

consisten en manter no posible a relacion visual co sistema xeral de espazos libres do rio Anllons situado ao

norte do ambito.

- Mobilidade e accesibilidade:

- Respectaranse e fomentaranse no ambito e na contorna as condiciéns de accesibilidade universal.

- Potenciarase a mobilidade sustentable incorporando elementos tales como aparcabicis.

11.- MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUEMENTO AMBIENTAL DO PLAN.

Tendo en conta o contido da presente modificacion puntual, dado que o seu desenvolvemento carece

de efectos significativos sobre o medio ambiente, non se consideran medidas de seguimento ambiental.

A Corufia, xaneiro de 2026
Os arquitectos:

Sara Prieto Hortas Rubén Santiago Tojo
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