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1 MOTIVACION DA APLICACION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION
AMBIENTAL ESTRETAXICA SIMPLIFICADA

1.1 INTRODUCCION

O obxectivo do presente documento é dar cumprimento a Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacion
ambiental, a cal establece (no seu artigo 29) que dentro do procedemento administrativo de aprobacion do
planeamento urbanistico, o promotor debe presentar ante o 6rgano substantivo (administraciéon publica que
ostente as competencias para aprobar o plan proposto), unha solicitude de inicio do procedemento de Avaliacién

Ambiental Estratéxica, acompafada do borrador do plan e dun documento ambiental estratéxico.

Dando cumprimento ao anterior redactase o presente documento, “DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEXICO
DO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°2 CASAS DOS MESTRES”, coa finalidade de comunicar o
inicio dos traballos necesarios para incorporar ao planeamento urbanistico do Concello de Carballo, unha nova
zona dotacional publica na parcela das antigas Casas dos Mestres, no centro urbano de Carballo, mellorando

deste xeito os servizos do termo municipal.

A este respecto establecer que o PXOM de Carballo xa foi sometido ao procedemento de avaliacién ambiental

estratéxica ordinaria.

1.2 ANTECEDENTES

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Carballo (en diante PXOM), foi aprobado definitivamente o
4 de febreiro de 2016. O devandito documento incorpora mediante a ficha correspondente un ambito a

desenvolver mediante plan especial identificado coma PERI-2 Casas dos Mestres, na ria Vazquez de Parga.

Nesta zona preténdese realizar un Plan Especial cuxo obxectivo € reorganizar a volumetria edificatoria por
considerar a existente obsoleta e non adaptada as necesidades actuais. O obxecto e reordenar a estrutura
urbanistica do grupo de vivendas e mellorar as condiciéns de accesibilidade e ornato das mesmas, mediante a
configuracion dun equipamento publico de usos multiples, dedicado a usos sociais ao servizo de diferentes

colectivos municipais.
Para dar cumprimento aos obxectivos fixados resulta necesario definir as seguintes actuaciéns nesta zona:
- Delimitar un novo equipamento publico na parcela incluida no plan especial.

- Definir as condicidns volumétricas axeitadas que permitan unha implantacién axeitada no contorno

urbano, dispofiendo espazos libres de uso publico dentro da parcela do equipamento.

1.3 ELECCION DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA

A normativa de referencia en materia de Avaliacion Ambiental Estratéxica é a Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
avaliacion ambiental. A continuacién transcribese o texto articulado que regula o procedemento de Avaliacion

Ambiental Estratéxica.
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LEI 21/2013, DO 9 DE DECEMBRO, DE AVALIACION AMBIENTAL
Artigo 6. Ambito de aplicacién da avaliacién ambiental estratéxica

1. Seran obxecto dunha avaliacién ambiental estratéxica ordinaria 0s plans e programas, asi
como as suas modificaciéns, que se adopten ou aproben por unha Administracion publica e
cuxa elaboracion e aprobacion vefia esixida por unha disposicién legal ou regulamentaria ou
por acordo do Consello de Ministros ou do Consello de Goberno dunha comunidade
auténoma, cando:

a) Establezan o marco para a futura autorizacion de proxectos legalmente sometidos a
avaliacion de impacto ambiental e refiranse a agricultura, ganderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, enerxia, mineria, industria, transporte, xestion de residuos, xestion de
recursos hidricos, ocupaciéon do dominio publico maritimo terrestre, utilizacion do medio
marifio, telecomunicaciéns, turismo, ordenacién do territorio urbano e rural, ou do uso do
solo; ou ben,

b) Requiran unha avaliacion por afectar a espazos Rede Natura 2000 nos termos previstos
na Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade.

c) Os comprendidos no apartado 2 cando asi o decida caso por caso o érgano ambiental no
informe ambiental estratéxico de acordo cos criterios do anexo V.

d) Os plans e programas incluidos no apartado 2, cando asi o determine o oérgano
ambiental, a solicitude do promotor.

2. Seran obxecto dunha avaliacion ambiental estratéxica simplificada:

a) As modificacions menores dos plans e programas mencionados no apartado anterior.

b) Os plans e programas mencionados no apartado anterior que establezan o uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Os plans e programas que, establecendo un marco para a autorizacién no futuro de
proxectos, non cumpran os demais requisitos mencionados no apartado anterior.

Artigo 29. Solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada

1. Dentro do procedemento substantivo de adopcién ou aprobacién do plan ou programa, o
promotor presentara ante o Organo substantivo, xunto coa documentacion esixida pola
lexislacién sectorial, unha solicitude de inicio da avaliacion ambiental estratéxica simplificada,
acompafiada do borrador do plan ou programa e dun documento ambiental estratéxico que
contera, polo menos, a seguinte informacion:

a) Os obxectivos da planificacion.

b) O alcance e contido do plan proposto e das suas alternativas razoables, técnica e
ambientalmente viables.

c) O desenvolvemento previsible do plan ou programa.

d) Unha caracterizacién da situacion do medio ambiente antes do desenvolvemento do plan
ou programa no ambito territorial afectado.

e) Os efectos ambientais previsibles e, se procede, a sua cuantificacion.

f) Os efectos previsibles sobre os plans sectoriais e territoriais concorrentes.

g) A motivacién da aplicacion do procedemento de avaliacibn ambiental estratéxica
simplificada.

h) Un resumo dos motivos da seleccién das alternativas contempladas.

i) As medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, corrixir calquera efecto
negativo relevante no medio ambiente da aplicacion do plan ou programa, tomando en
consideracion o cambio climatico.

j) Unha descriciéon das medidas previstas para o seguimento ambiental do plan. 2. Se o
organo substantivo comprobase que a solicitude de inicio non inclie os documentos
sinalados no apartado anterior, requirira ao promotor para que, nun prazo de dez dias
habiles, os achega, cos efectos previstos no artigo 71 da Lei 30/1992, do 26 de novembro.
Asi mesmo, o 6rgano substantivo comprobara que a documentacién presentada de
conformidade coa lexislacion sectorial cumpre os requisitos nela esixidos.

3. Unha vez realizadas as comprobacions anteriores, o 6rgano substantivo remitira ao érgano
ambiental a solicitude de inicio e os documentos que a deben acompanar.

4. No prazo de vinte dias habiles desde a recepciéon da solicitude de inicio da avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, o 6érgano ambiental podera resolver o seu inadmisién por
algunhas das seguintes razons:

a) Se estimase de modo inequivoco que o plan ou programa é manifestamente inviable por
razéns ambientais.

b) Se estimase que o documento ambiental estratéxico non retine condicions de calidade
suficientes.

Con caracter previo & adopciéon da resoluciéon pola que se acorde a inadmisién, o érgano
ambiental dara audiencia ao promotor, informando diso ao érgano substantivo, por un prazo
de dez dias que suspende o previsto para declarar a inadmision.
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A resolucién de inadmision xustificara as razéns polas que se aprecia, e fronte & mesma
poderan interpofierse os recursos legalmente procedentes en via administrativa e xudicial no
seu caso.

Artigo 30. Consultas as Administracions publicas afectadas e ds persoas interesadas

1. O 6rgano ambiental consultara as Administracions publicas afectadas e as persoas
interesadas, pofiendo a sua disposicion o documento ambiental estratéxico e o borrador do
plan ou programa.

2. As Administracions publicas afectadas e as persoas interesadas consultadas deberan
pronunciarse no prazo maximo de corenta e cinco dias habiles desde a recepcion da solicitude
de informe. Transcorrido este prazo sen que se recibiu o pronunciamento, o procedemento
continuara se o 6rgano ambiental conta con elementos de xuizo suficientes para formular o
informe ambiental estratéxico. Neste caso, non se teran en conta os pronunciamentos antes
referidos que se reciban posteriormente.

Se o 6rgano ambiental non tivese os elementos de xuizo suficientes, ben porque non se
recibiron os informes das Administracions publicas afectadas que resulten relevantes, ou ben
porque recibindose estes resultasen insuficientes para decidir, requirira persoalmente ao titular
do organo xerarquicamente superior daquel que teria que emitir o informe, para que no prazo
de dez dias habiles, contados a partir da recepcion do requirimento, ordene ao 6rgano
competente a entrega do correspondente informe no prazo de dez dias habiles, sen prexuizo
das responsabilidades en que puidese incorrer o responsable da demora. O requirimento
efectuado comunicarase ao 6rgano substantivo e ao promotor e suspende o prazo.

En todo caso, o promotor podera reclamar a Administracién competente a emisién do informe,
a través do procedemento previsto no artigo 29.1 da Lei 29/1998, de 13 xullo da Xurisdicion
Contencioso-Administrativa.

Artigo 31. Informe ambiental estratéxico

1. O o6rgano ambiental formulara o informe ambiental estratéxico no prazo de catro meses
contados desde a recepcion da solicitude de inicio e dos documentos que a deben
acompanhar.

2. O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas realizadas e de conformidade
cos criterios establecidos no anexo V, resolvera mediante a emision do informe ambiental
estratéxico, que podera determinar que:

a) O plan ou programa debe someterse a unha avaliaciéon ambiental estratéxica ordinaria
porque poidan ter efectos significativos sobre o medio ambiente. Neste caso o érgano
ambiental elaborara o documento de alcance do estudo ambiental estratéxico, tendo en
conta o resultado das consultas realizadas de acordo co establecido no artigo 30, e non
sera preciso realizar as consultas reguladas no artigo 19.

Esta decision notificarase ao promotor xunto co documento de alcance e o resultado das
consultas realizadas para que elabore o estudo ambiental estratéxico e continte coa
tramitacion prevista nos artigos 21 e seguintes.

b) O plan ou programa non ten efectos significativos sobre o medio ambiente, nos termos
establecidos no informe ambiental estratéxico.

3. O informe ambiental estratéxico, unha vez formulado, remitirase polo érgano ambiental para
a sua publicacién no prazo de quince dias habiles ao «Boletin Oficial do Estado» ou diario
oficial correspondente, sen prexuizo da sta publicaciébn na sede electronica do 6rgano
ambiental.

4. No suposto previsto no apartado 1 letra b) o informe ambiental estratéxico perdera a sua
vixencia e cesara na producion dos efectos que lle son propios se, unha vez publicado no
«Boletin Oficial do Estado» ou diario oficial correspondente, non se procedeu a aprobacion do
plan ou programa no prazo maximo de catro anos desde a sta publicacion. En tales casos, o
promotor debera iniciar novamente o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica
simplificada do plan ou programa.

5. O informe ambiental estratéxico non sera obxecto de recurso algtn sen prexuizo dos que,
no seu caso, procedan en via xudicial fronte & disposiciéon de caracter xeral que aprobase o
plan ou programa, ou ben, sen prexuizo dos que procedan en via administrativa fronte ao
acto, no seu caso, de aprobacién do plan ou programa.

Artigo 32. Publicidade da adopcién o aprobacion do plan o programa

No prazo de quince dias habiles desde a aprobaciéon do plan ou programa, o 6rgano
substantivo remitiré para a stua publicacién no «Boletin Oficial do Estado» ou diario oficial
correspondente a seguinte documentacion:
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a) A resolucién pola que se adopta ou aproba o plan ou programa aprobado, e unha
referencia a direccién electrénica na que o 6rgano substantivo pofnera a disposicion do
publico o contido integro do devandito plan ou programa.

b) Unha referencia ao «Boletin Oficial do Estado» ou diario oficial correspondente no que se
publicou o informe ambiental estratéxico.

Visto o precepto legal transcrito, e considerando que o documento urbanistico cuxo tramite se inicia consiste no
desenvolvemento das determinacion detalladas no planeamento xeral municipal, establecendo a ordenacion dun
ambito concreto do termo municipal coincidente co PERI-2 do PXOM vixente, considérase que se trata dun
planeamento que establece o uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension; resultandolle de aplicacion
0s supostos establecidos no artigo 6.2.a) anteriormente transcrito, polo que se someteria ao procedemento

simplificado de avaliacion ambiental estratéxica.

No caso particular do presente documento, o organismo competente para a aprobacién dos plans especiais ven
determinado no artigo 75 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG).

Artigo 75. Procedemento de aprobacion dos plans parciais e plans especiais

1. A tramitacion dos plans parciais e plans especiais axustarase ao seguinte procedemento:

a) O d6rgano municipal competente procedera a sua aprobacion inicial e someterao a
informacién publica como minimo durante dous meses, mediante anuncio que se
publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion na provincia. Asi
mesmo, notificaraselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacién publica, a
Administracion municipal debera solicitar das administracions publicas competentes 0s
informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais
autonomicos deberan ser emitidos no prazo maximo de tres meses, transcorrido o cal
entenderanse emitidos con caracter favorable.

¢) Cando, con posterioridade ao tramite de informacion publica, se pretendan introducir
modificaciéons que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado,
abrirase un novo tramite de informacion publica.

d) Os servizos xuridicos e técnicos municipais deberan emitir informe respecto da
integridade documental do expediente, das actuacions administrativas realizadas, da
calidade técnica da ordenacion proxectada e da conformidade do plan coa lexislacion
vixente.

e) A aprobacion de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de
proteccion que contefian a ordenacion detallada do solo urbano consolidado requirira, en
todo caso, a previa emision do informe preceptivo e vinculante no que se refira ao control
da legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como ao cumprimento das
determinacions establecidas nas Directrices de ordenacion do territorio e dos plans
territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o érgano
municipal competente aprobara provisionalmente o contido do plan coas modificacions
que sexan pertinentes e someterallo, co expediente completo debidamente dilixenciado,
ao organo competente en materia de urbanismo para o seu informe preceptivo, que
debera ser emitido no prazo de dous meses, contados desde a entrada do expediente
completo no rexistro da consellaria. Transcorrido este prazo sen que se comunicase O
informe solicitado, podera continuarse a tramitacion do plan.

O o6rgano competente en materia de urbanismo, no prazo dun mes, examinara a
integridade do proxecto de plan. De se apreciar algunha deficiencia, requirira a sua
emenda. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezara o computo do prazo
legal para a emision do informe.

f) Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o concello procedera a sta
aprobacion definitiva.

2. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria, en virtude do disposto no artigo 46.1, seguirase o
procedemento establecido no artigo 60, puntos 2, 3,4, 5, 8,9, 10, 11 e 12.

3. No suposto dos plans parciais e plans especiais que deban someterse a avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, en virtude do disposto no artigo 46.2, con caracter previo a
aprobacion inicial do documento, realizaranse os seguintes tramites:
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a) O promotor remitira ao érgano ambiental a solicitude de inicio da avaliacién ambiental
estratéxica simplificada, @ que achegara o borrador do plan e o documento ambiental
estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente.

b) O 6rgano ambiental, no prazo de dous meses, contados desde a recepcion da
documentaciéon completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e
consultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas por un prazo de
dous meses.

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de proteccion que
contefian a ordenacion detallada do solo urbano consolidado, entre os 6rganos que habera
que consultar estara o competente en materia de urbanismo.

O 6rgano ambiental, tendo en conta o resultado das consultas, determinara no informe
ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos no medio. No caso de non
prever efectos significativos, o plan podera aprobarse nos termos que o propio informe
estableza.

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacién no Diario Oficial de Galicia e na sede electronica do érgano ambiental.

4. A aprobacion definitiva dos plans parciais e dos plans especiais corresponderalle ao 6rgano
municipal competente.

Visto o precepto legal transcrito, que establece a competencia da aprobacion dos plans especiais, ao Concello,
esta Administracion tera tamén a consideracion de 6rgano substantivo no presente procedemento de Avaliacion
Ambiental Estratéxica.

A continuacion incluese o contido do documento ambiental estratéxico, segundo o artigo 29 antes transcrito.

- Os obxectivos da planificacion.

- O alcance e contido do plan proposto e das suas alternativas razoables, técnica y ambientalmente
viables.

- O desenvolvemento previsible do plan ou programa.

- Unha caracterizacion da situacion do medio ambiente antes do desenvolvemento do plan ou
programa no ambito territorial afectado.

- Os efectos ambientais previsibles e, se procede, a sua cuantificacion.

- Os efectos previsibles sobre os planes sectoriais y territoriais concorrentes.

- A motivacion da aplicacién do procedemento de avaliacién ambiental estratéxica simplificada.
- Un resumo dos motivos da seleccién das alternativas contempladas.

- As medidas previstas para previr, reducir y, na medida do posible, corrixir calquera efecto negativo
relevante no medio ambiente da aplicacion do plan ou programa, tomando en consideracion o

cambio climatico.

- Unha descricion das medidas previstas para o seguimento ambiental do plan.

Neste sentido mencionar que o contido do presente documento axustase tamén ao requirido polo Organo
ambiental do procedemento, a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico que, entre outros
aspectos, engade a “Informacion cartografica” ao contido minimo do Documento Ambiental Estratéxico.

Por ultimo destacar que o planeamento proposto non afecta a espazos incluidos na rede Natura 2000, a espazos
de interese paisaxistico delimitados, nin a terreos sometidos a algun réxime de proteccién establecido na Lei
9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza.
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2 OBXECTIVOS DA PLANIFICACION

O obxectivo do presente documento é presentar ante o 6rgano substantivo, a solicitude de inicio da avaliacion
ambiental estratéxica simplificada do “ Plan Especial de Reforma Interior N°2 Casas dos Mestres, en Carballo”,

adiante (Plan Especial)

Este documento ten a finalidade de establecer a ordenacién detallada do ambito PERI-2 delimitado no PXOM de

Carballo.

21 OBXECTIVOS ESPECIFICOS

O obxectivo da proposta incluida no presente plan especial é reorganizar a volumetria edificatoria por considerar
a existente obsoleta e non adaptada as necesidades actuais. O obxecto e reordenar a estrutura urbanistica do
grupo de vivendas e mellorar as condiciéns de accesibilidade e ornato das mesmas, mediante a configuracién
dun equipamento publico de usos multiples, dedicado a usos sociais ao servizo de diferentes colectivos

municipais.
Para dar cumprimento aos obxectivos fixados resulta necesario definir as seguintes actuaciéns nesta zona:
- Delimitar un novo equipamento publico na parcela incluida no plan especial.

- Definir as condicidns volumétricas axeitadas que permitan unha implantacién axeitada no contorno

urbano, dispofiendo espazos libres de uso publico dentro da parcela do equipamento.

Deste xeito, unha vez aprobado o plan especial, poderase executar un novo equipamento de usos multiples, con
capacidade de dar acollida &s numerosas asociaciéns sen animo de lucro do municipio, que proporcionan unha

importante labor social que axuda o desenvolvemento de todo o concello.

Ademais, o equipamento resultante sera unha edificacion cunha volumetria adaptada ao contorno urbano, que
vai mellorar as condiciéns de accesibilidade, consolidando o conxunto das ruas Vazquez de Parga, Darwin e
Mendel mediante a execuciéon de beirarrias, e contando ademais cunha zona libre de edificacion destinada a uso

publico.

2.2 OBXECTIVOS AMBIENTAIS PROPOSTOS

Dado o caracter tan concreto do planeamento que se propon, e considerando que mantén as previsions do
PXOM respecto ao destino do solo, modificando unicamente determinacions respecto do uso previsto, non se
establecen obxectivos ambientais concretos mais alé de integrar a edificacién proposta no entorno urbano,
favorecendo a sua integracién ambiental, e dispondo ademais dunha zona libre de edificacion destinada a uso
publico que favoreza a interaccion social nunha zona urbana de alta densidade e con carencia de espazos de

lecer de uso publico.
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3 ALCANCE E CONTENIDO

3.1 DIAGNOSTICO DA SITUACION ACTUAL

O ambito do presente plan especial se sitla en solo urbano consolidado, dentro do nucleo urbano de Carballo,
na zona norte, adxacente a rua Vazquez de Parga, actual estrada autondmica AC-552. O obxectivo € reordenar
a parcela que contén as edificacions denominadas Casas dos Mestres, adaptandoas a estrutura urbana do
contorno e as necesidades dotacionais do nucleo urbano de Carballo.

4 1"\’& &
SEcamballo;

SRR Car

Fonte: Google Earth. Ano 2021.

O ambito atopase delimitado do seguinte xeito:
- Polo norte: coa raa Darwin.

- Polo sur: con parcelas edificadas con edificaciéns residenciais colectivas de 5 alturas, en

medianeira.
- Polo leste: coa rua Vazquez de Parga.

- Polo oeste: coa rua Mendel.

O ambito esta conformado por duas parcelas catastrais, unha na que se inclien as edificaciéns das Casas dos
Mestres, de 2.217 m? de superficie, de titularidade municipal de caracter patrimonial, e outra, mas pequena,
donde se inclie un transformador eléctrico, de 18 m2.
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O conxunto de ambas parcelas forman parte da maza pechada conformada polas rdas Darwin, Vazquez de
Parga, Laracha e Mendel.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.

O ambito, como se sinala con anterioridade, ven recollido no PXOM, formando parte do solo urbano consolidado
de Carballo, e esta incluido no PERI-2 Casas dos Mestres.

3.2 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Para alcanzar os obxectivos propostos analizaronse duas alternativas de actuacion, ademais da alternativa O ou
de non actuacion. Estas alternativas son valoradas baseandose en criterios de integracion dos obxectivos de
planeamento, e sempre considerando criterios de sostenibilidade, entendida baixo as suas tres vertentes:
ambiental, social e econémica
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A continuacioén se inclien as descricions das tres alternativas consideradas, analizando a ordenacion detallada
proposta en cada unha delas, asi como a sua integracion nesta zona concreta do termo municipal.
ALTERNATIVA O

A alternativa 0 ou de non actuacioén consiste en manter as condiciéns fixadas no PXOM para a zona, sen realizar
ningun tipo de intervencion. Asi a ordenacién prevista para a zona seria a actualmente vixente, é dicir, a sua
consideracion como solo urbano consolidado de uso residencial, mantendo as edificacions actuais. A

continuacion incliese unha imaxe da ordenacion da zona, que seria a actualmente vixente.

S ‘ ~ \ 1 7 ~
/ e S = 7>
N / 13 b N = /

nasr

e

CLASES E CATEGORIAS ORDENANZAS LINAS DE DOTACIONS URBANISTICAS AFECCIONS PATRIMONIO ARQUITECTONICO
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vivenda familiar ilada e provinciais N = & Contorno arquitecténico
[: Urbano non consolidado I:] 1.2 Resdencial extensiva == Limite de sstema e . Estradas municiosls 37T cauipamentos (£ A ober — — - Servidume infraestruturas iij
Foee vivenda famillar acaroada ettt Slstentes s . . Perimetro arquitecténico
. —— — -~ Lifia limite edific;
5 Nicleorural [[]? Resdencalimensia soporis Estradas esrutirantes \:] Espazos Libres (EL) Existentes V8 NS Secacion XACEMENTOS ARQUEOLOXICOS
vivenda colectiva == umm Cambio de Ordenanza proxectadas . = = Delimitacion ZEPVN
Urbanizable Industrial 13 Aturas ; 2 Espazos Libres (EL) A obter XA-no Cdigo do Xacemento Arqueoiéxico
R Terciarla i Lia Alta tensién E] Zona de fluxo preferente
1 nizable Residendial = = = Fondo "
[:I 4 Industrial "Queo de Arriba® Sendeiro Ciclo Turistico l:] Infraest.Comunicacién (IC) Existentes A EPRGTRCa :l Area de protecdén integral
§ Urbanizable Terciario #===+= Lifia de fachada interior (Carballo-Razo) o ELEMENTOS CATALOGADOS %
S Poligono empresarial de 5+ 4 2 Infraest. Comunicacién (IC) A obter 5 Contorno de proteccion
—J e LiRas ordenacién . _ Viarios estruturantes DE PATRIMONIO e
DELIMITACIONS l:l 6 Ampliacién poligono propostas para SUR ;?:ﬂla:iosleﬂ SU e SUB Infraest. Redes Servizos (IS) Existentes :ﬁ»n: zutevrvs e E::eﬂtos menores. nuns CULTURAIS
- — —__ Lifas ordenacién a litoral proxectada -n° Arquitectura Relidosa ESPAZOS NATURAIS
l lPlan Espedial (P.E.) empresarial de Bértoa propostas para SUNC ruta dos faros + Infraest. Redes Servizos (IS) A obter  AC-n° Arquitectura Civil - Y
Plan Espedial Ref 7 moustria caver CP-n© Arq do territorio Construcién Popular spazos naturais
l | lan Espedial Reforma [:} Servizos Urbans (SU) Exisentes 0C-n°Obra Civl
- Interior (P.ER.L) NR-n° Nicled Tradicional R sl

Fonte: plano AAE 02 ALTO do plan especial.

Mantendo as condiciéns urbanisticas nesta zona do termo municipal, non se lograrian os obxectivos fixados polo
PXOM e o Plan Especial para este ambito territorial, xa que non se materializaria este desenvolvemento
urbanistico previsto. A ordenacién xeral do solo do ambito manteriase, coas determinaciéns fixadas no PXOM;
pero o ambito careceria de ordenacion detallada, polo que non se poderia proceder co desenvolvemento

urbanistico do mesmo.

ALTERNATIVA 1

A primeira alternativa de actuacidon que se considerou consiste en dividir a parcela existente das Casas dos
Mestres, en duas parcelas publicas, unha de equipamento e outra de espazo libre, concentrando a totalidade da

edificabilidade na parcela do equipamento.
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A continuacion se inclie unha imaxe da primeira ordenacion proposta para a zona.

SL-EL-PRA
Ex

St-EQ-DM:
Ex

1.1 PERIN2 CASA DOS MESTRES  DOTACIONS PUBLICAS
R +7"% SLEQ-DM: SISTEMA LOCAL EQUIPAMENTO DOTACIONAL MULTIPLE

SX-IC-VIA: SISTEMA XERAL INFRAESTRUTURA DE COMUNICACION VIARIO
$77% SLISELE: SISTEMA LOCAL INFRAESTRUTURA DE SERVIZOS ELECTRICOS

______ VIARIO PROXECTADO

[E-] SLAC-VIA: SISTEMA LOCAL INFRAESTRUTURA DE COMUNICACION VIARIO

$7°% SLEL-PRA: SISTEMA LOCAL ESPAZOS LIBRES PRAZA

Fonte: plano AAE 03 ALT1 do plan especial

A continuacion se inclue a taboa resumo da ordenacion prevista como alternativa 1:

ALTURA | SUPERFICIE EDIFICABLE
ZONA SUPERFICIE | SISTEMA | TIPO | SUBTIPO | SX-SL| . ;
MAXIMA MAXIMA
EQ-DM | 1149m* | e [om| - | st | B3 | 2.642 m?
EL-PRA | 12027m* | & [PrA] - | s | | -
IS-ELE | 9m? [ s Jee|] e [ su | - ] 10 m?
IC-VIA 608 m? IC VIA - - - -
IC-VIA-1 193 m? IC VIA | AUT SX - -
IC-VIA-2 415 m? IC VIA | MUN sL - -
TOTAL PLAN ESPECIAL 2.793 m? | | | | 2.652 m?
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O equipamento se dispén adxacente a rua Vazquez de Parga, dispofiendo toda a edificabilidade nesta parcela; e
0 espazo libre se dispdn adxacente a ria Mendel, cara a zona menos edificada do ambito.

ALTERNATIVA 2: PROPOSTA DE ORDENACION

A ordenacion detallada proposta permite materializar os obxectivos urbanisticos do plan xeral, ao posibilitar a
execucion da edificabilidade prevista cumprindo os obxectivos establecidos.

A continuacion incliese unha imaxe da proposta de ordenacion final para a zona.

B+4+BC

B+4+BC

AN

Fonte: plano AAE 04 ALT2 do plan especial

A ordenacién detallada establece a cualificacion dos terreos incluidos no plan especial, entendida coma a
asignacion de usos pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade en cada zona. A continuacién

incliese a taboa resumo da ordenacion proposta:
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ALTURA | SUPERFICIE EDIFICABLE
ZONA SUPERFICIE | SISTEMA | TIPO | SUBTIPO | sX-sL| ' . ,
MAXIMA MAXIMA
EQ-DM | 2176m* | Eea [om| - | st [ B3 | 2.642 m?
IS-ELE | 9m? | s Jee| e [ st | - | 10 m?
IC-VIA 608 m? ic [ va - - - -
IC-VIA-1 193 m? IC via | aut | sx - -
IC-VIA-2 415 m? IC via| Mun | st - -
TOTAL PLAN ESPECIAL 2.793 m? | | | | 2.652 m?

Tal e como se observa, nesta alternativa a ordenaciéon prevé a disposicidn principal dunha Unica parcela
dotacional dedicada a equipamento, de usos multiples, que formara parte do sistema local, e que contara cunha

altura maxima de B+3, que ocupa a parcela das existentes Casas dos Mestres.

Deste xeito, a ordenacion permite unha maior flexibilidade para materializar a edificabilidade permitida, ao contar
0 equipamento con moita maior superficie de actuacion, asegurando en todo momento, mediante a definicion
dunha area de movemento, que a zona libre de edificacién se urbanice a modo de praza publica, favorecendo
deste xeito a creacion de espazo de uso publico moi necesario nesta zona da trama urbana caracterizada pola

sla alta densidade.

3.3 ALCANCE DO PLANEAMENTO PROPOSTO

A ordenacioén detallada establece a cualificacion dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos

pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.

A ordenacién inclie un ambito de 2.793 m? de titularidade publica, e permite a consolidaciéon dos viarios
perimetrais, mediante a definicion das alifiacions correspondentes segundo as condicidons de ordenaciéon do
PXOM vixente

Por ultimo, destacar que sera necesario trasladar o Centro de Transformacién Eléctrica existente na esquina sur
do ambito, cara a nova parcela de servizos urbanos definida na interseccion entre as ruas Vazquez de Parga e

Darwin.

3.31 Zonificacion do solo dotacional

EQUIPAMENTO

O obxectivo principal do presente plan especial € a implantacion dun equipamento municipal (EQ-DM) capaz de
albergar a todas as asociacidéns que prestan servizos de caracter social e asistencial no concello, permitindo

deste xeito que dispofian dun espazo adecuado, compartindo algins espazos de uso comun.

Ademais, o presente plan especial inclie a ordenacién volumétrica do equipamento, destacando dous criterios

fundamentais para a sua definicion:

- Adaptar a edificacién proposta as medianeiras existentes nas ruas Vazquez de Parga e Mendel,

rematando a trama urbana existente na maza correspondente.
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- Creacién dun espazo de uso publico, mediante a disposicion de zonas non ocupadas pola
edificacion na parcela de equipamento, que mellore a calidade espacial dunha zona de alta

densidade edificatoria.

Polo tanto, o equipamento proposto ocupa a parcela principal do plan especial, de 2.176 m? de superficie, cunha

altura maxima de B e 3 plantas, e de 2.642 m? de edificabilidade maxima permitida.

Indicar neste punto, que a edificabilidade maxima permitida se dispén para manter a coherencia coas condiciéns
definidas no PXOM para o ambito, pero & necesario indicar que ainda se poderia aumentar un 10% a
edificabilidade maxima sempre e cando se destine para realizar obras de mellora cuantificadas no plan, seguindo

as directrices citadas no propio PXOM.

Ademais, sinalar que o plan especial plantea un cambio de uso de residencial a dotacional, polo que a
edificabilidade lucrativa asignada a parcela existente no PXOM, de titularidade municipal e de caracter
patrimonial, estase destinando a edificabilidade dotacional, de caracter demanial, polo que se xustifica unha
perda lucrativa do concello en favor de dispor unha zona dotacional de referencia ao servizo de todas as

asociacions de caracter social e asistencial.

A continuacidon se amosa o plano da edificacién proposta, indicando as diferentes zonas que conforman o
equipamento, con diferentes alturas maximas. Ditas zonas teran a consideracién de area de movemento da

edificacién, no sendo obrigatoria a ocupacion da totalidade da superficie de cada unha delas.

SL-EQ-DM
Ex

B+4+BC

B+4+4BC

......... /Y

Fonte: plano PORD 04 POL do plan especial
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As superficies resultantes se amosan no seguinte cadro:

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE ALTURA MAXIMA SUPERFICIE SUPERFIC!E EDIFICABLE
CONSTRUIDA CAPAZ MAXIMA
EQ-DM 2.176 m? B+3 3.526 m? 2.642 m?
ZONA1 379 m? B+3 1.515 m?
ZONA 2 193 m? B 193 m?
ZONA3 417 m? B+3 1.668 m?
ZONA 4 150 m? B 150 m?
PATIO 25m? - 0m?
PRAZA 1.012 m? - 0m?

SERVIZOS URBANOS

O plan especial prevé unha parcela (IS-ELE) destinada a acoller un centro de transformacién eléctrica, xa que o
existente na actualidade, na esquina sur do ambito, sera desmontado e demolido. O novo centro de
transformacion sera soterrado, e a superficie se integrara coa urbanizacion interior do equipamento proposto no
plan especial. Esta parcela podera ser cedida en réxime de concesion de uso a empresa suministradora

correspondente.
REDE VIARIA

A rede viaria incluida no presente plan especial, contempla a consolidacion dos viarios perimetrais existentes nas
tres frontes do ambito, mediante a disposicion de beirarriias perimetrais. A fronte da ria Vazquez de Parga ten a
consideracion de sistema xeral ao formar parte da estrada autonomica AC-552. Xa se atopa urbanizada e conta
con beirarria e zona de aparcamento en lifia. As frontes das ruas Darwin e Mendel tefien a consideracion de
sistema local ao ser de titularidade municipal. A rda Darwin, ten que completarse coa disposicién dunha beirarria
na fronte incluida no ambito, mantendo un ancho total de 12 metros tal e como se recolle nos planos de
ordenacién do PXOM. A ria Mendel tamén se ten que completar cunha beirarria na fronte incluida no ambito,

mantendo un ancho total de 10,5 metros tal e como se recolle nos planos de ordenacion do PXOM.

3.4 CONTIDO DO PLANEAMENTO PROPOSTO

O contido do plan proposto axustarase ao establecido na lexislacion sectorial en materia urbanistica; en especial
a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante LSG).

Artigo 72. Plans especiais de reforma interior

1. Os plans especiais de reforma interior tefien por obxecto a execuciéon de operaciéons de
reforma en chan urbano non consolidado ou chan de nucleo rural, estean ou non previstas
no plan xeral.

2. Os plans especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas a sua
finalidade. En chan urbano non consolidado incluiran, polo menos, as determinacions e a
documentacion propia dos plans parciais.

Ao tratarse dun Plan Especial de Reforma Interior, por aplicacidon do precepto transcrito, as suas determinacions

e documentacién débense equipararse a dos plans parciais.
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SECCION 22. PLANS PARCIAIS
Artigo 68. Determinacions

Os plans parciais conteran, en todo caso, as seguintes determinacions:

a) Delimitacién do ambito de plan, que abarcara un sector completo definido polo plan xeral.

b) Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada
zona.

c¢) Sinalizacién de reservas de terreos para sistemas locais en proporcion as necesidades da
poboacién e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 42 desta lei.

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicaciéns propias do sector e da sta ligazén
co sistema xeral de comunicacion previsto no plan xeral, con sinalizacion de alifiacions,
rasantes e zonas de proteccion de toda a rede viaria.

e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de rede de sumidoiros,
enerxia eléctrica, iluminacion publica, telecomunicacions e gas e daqueloutros servizos
que, no seu caso, prevexa o plan.

f) Determinaciéns necesarias para a integracion da nova ordenacién cos elementos valiosos
da paisaxe e da vexetacion.

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexiéon do sector cos
sistemas xerais exteriores existentes e, no seu caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola
poboacion futura. Igualmente, habera de resolver as ligazéns coas estradas ou vias
actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicacions, gas e outros.

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no
prazo maximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e
previstos antes de iniciar a tramitacion do plan parcial.

h) Ordenacion detallada dos chans destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou
adscritos ao sector, salvo que o municipio optase pola stia ordenacién mediante plan
especial.

i) Fixacién dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre
eles os de xestion, urbanizacion e edificacion. Noutro caso, o prazo para o cumprimento
de cada un deles sera de tres anos.

J) Delimitacién dos poligonos nos que se divida o sector e modificaciéon, no seu caso, do
sistema de actuacion de acordo co disposto nesta lei.

k) Avaliacion econdémica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacioén, incluindo a conexién aos sistemas xerais e, no seu caso, as obras de
ampliacién ou reforzo dos mesmos.

Artigo 69. Documentacion

Os plans parciais comprenderan, co contido que se fixe regulamentariamente, os seguintes
documentos:

a) Documento ambiental estratéxico ou estudo ambiental estratéxico, segundo o plan fose
obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada ou ordinaria.

b) Planos de informacién, incluido o catastral.

¢) Memoria xustificativa das stuas determinacions.

d) Avaliacibn econémica da implantacion dos servizos e execucion das obras de
urbanizacion, incluidas as conexions cos sistemas xerais existentes e a sta ampliacion ou
reforzo.

e) Planos de ordenacién urbanistica.

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para a stia execucion.

Co anterior, o presente PERI contara coa documentacion establecida no artigo 69 da LSG, e as suas

determinaciéns axustaranse ao establecido no artigo 68 da mesma Lei.
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3.6 XUSTIFICACION DO CUMPRIMENTO DAS DIRECTRICES DE PAISAXE DE GALICIA

O presente documento incorpora os criterios definidos nas Directrices de Paisaxe de Galicia que lle resulta de
aplicacion. Asi, no desefio da ordenacién tivose en especial consideracion o establecido nos puntos DX.01
dedicado as lifias basicas de atencidn, asi como o punto DX.09 que recolle os criterios no solo de nucleo rural.

DX.01. (N)

En virtude do mandato que expresa o artigo 5.2 da Lei 7/2008, o planeamento urbanistico
debe tomar en consideracién a paisaxe para establecer as suas determinaciéns. Para tal
efecto, tendo presentes os fundamentos da Lei 7/2008 e do Convenio Europeo da Paisaxe,
segundo os cales a paisaxe fai referencia a percepcion de calquera parte do territorio por parte
da poboacion, aquela debe entenderse, ademais de como valor ambiental e cultural, como
factor da calidade de vida das persoas, e poden sinalarse tres lifias basicas de atencién:

a) A consideracion na ordenacion das paisaxes cotias, é dicir, a paisaxe debera ser tida en
conta na ordenacion de todas as clases de solo e zonas do territorio. Esta cuestion garda
unha relacion directa coa identificacion dos elementos que compofien as paisaxes e o
estudo dos tipos de paisaxe presentes no territorio municipal.

b) A identificacién e proteccion dos lugares ou elementos de especial valor ou significacion
paisaxistica. Pode tratarse de elementos puntuais (fitos, miradoiros), lineais (carreiros,
camifos) ou superficiais (areas, recintos), asi como combinaciéns de varios deles.

c) A identificacion de ambitos que presenten un especial estado de deterioracion ou
degradacion paisaxistica, asi como de elementos que producen impactos paisaxisticos
especialmente salientables, co obxecto de prever acciéns encamifiadas a mellorar as
zonas degradadas ou corrixir os impactos.

DX.06. O planeamento urbanistico tera en conta os seguintes criterios no solo urbano:

a) (N) Sera un obxectivo completar a urbanizacién e edificacién dos nucleos urbanos segundo
a ordenacion establecida, de tal modo que as escenas urbanas se caractericen por
presentaren espazos publicos ben delimitados, percorridos peonis continuos e protexidos do
trafico rodado, espazos libres axardinados ou acondicionados de acordo co uso previsto para
cada un deles, equipamentos publicos, iluminacién publica, elementos de informacion,
sinalizacién e regulacién do trafico, mobiliario urbano, redes de infraestruturas soterradas e
areas de aparcamento de vehiculo ben planificadas.

b) (N) Outorgarase prioridade a colmataxe dos solos urbanos consolidados fronte a novos
desenvolvementos. En todos os asentamentos de caracteristicas urbanas concentraranse as
posibilidades de edificacion nas zonas baleiras interiores ou intersticiais, de tal modo que, no
prazo mais curto posible, as accions de edificacion ou urbanizacion que se poidan desenvolver
leven a compactar e terminar as tramas urbanas.

c) (N) Promoverase a rehabilitacion e renovacion urbana antes que o desenvolvemento de
novo solo urbano. Asi mesmo, o planeamento debe prever as operacions de rexeneracion
urbana necesarias para recuperar as zonas que sufran unha degradacién da calidade da
paisaxe urbana.

d) (R) A delimitacién dos nucleos urbanos tomara unha forma o mais compacta posible e asi
reducir a lonxitude do perimetro de contacto coa contorna rustica e acadar menores distancias
para 0 acceso aos servizos propios das zonas urbanas.

e) (N) Dada a especial relevancia da imaxe exterior dos nucleos urbanos, nos puntos en que
resultan visibles desde estradas ou desde o solo rustico da contorna, coidarase o desefo
conxunto das fachadas urbanas, evitando que o exterior do ntcleo quede conformado por
fachadas posteriores de edificaciéns. Evitarase a aparicion de novas paredes medianis vistas
nos limites do solo urbano contra o medio rural circundante, ben sexa mediante unha
adecuada definicion das areas edificables ben mediante a previsién de recuamentos para a
definicién de fachadas laterais. Tamén se evitaran as vias sen continuidade, é dicir, ruas
pechadas ou que rematan bruscamente contra o solo rustico.

f) (R) Sempre que sexa posible, os limites exteriores do nucleo urbano quedaran definidos
mediante vias ou ben solucions como zonas verdes, percorridos peonis ou para bicicletas ou
similares.

g) (R) Na ordenacion das zonas edificables deberan respectarse as perspectivas ou lifias
visuais de interese ou significacioén social, orientadas, segundo os casos, a fitos do territorio
(tales como montes, costas ou o horizonte) ou da propia trama urbana (edificios singulares,
monumentos, arbores senlleiras ou analogos).

h) (N) As tipoloxias e as alturas de edificacion estableceranse en atencién as caracteristicas
das edificacions existentes, de tal modo que se procuren dous obxectivos importantes: evitar a
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aparicion de crebas bruscas de alturas, de fondos e de cubertas dentro do mesmo cuarteirén
ou fronte de cuarteirén, e procurar o mantemento e respecto de edificacions de caracter
tradicional, cuxo valor paisaxistico é importante na conformacién dos nucleos de orixe. Para tal
efecto estudarase con detalle a regulacién de alturas, tipoloxias e fondos de edificacién para
que se axusten as caracteristicas das edificaciéns existentes en cada tramo, co fin de que as
futuras edificaciéns se integren adecuadamente coas preexistentes, preserven os valores
paisaxisticos dos nucleos, resolvan problemas de imaxe existentes e non provoquen novos
impactos paisaxisticos.

i) (N) No caso das areas urbanas de especial interese identificadas no estudo da paisaxe
urbana, en particular nos cascos histéricos, prestarase especial atencion as caracteristicas
construtivas e estéticas das novas edificacions (entre as cales destacan cor, materiais, formas,
volumes ou ritmo de ocos).

J) (N) Debe perseguirse a uniformidade volumétrica e tipoldxica das edificaciéons, cando menos
en cada recinto delimitado polo viario (cuarteirén) ou en partes del con entidade superficial
suficiente. Para isto é determinante unha adecuada parcelacion dos soares, en canto a forma,
dimension e disposicion das parcelas. Resulta particularmente harmoniosa, nas tipoloxias de
cuarteirén, a existencia de frontes de cuarteirén con alturas uniformes, asi como a ausencia de
medianis vistos.

k) (N) Nas zonas onde predomina a vivenda unifamiliar, limitarase a edificacion residencial
colectiva en cuarteiron pechado a aqueles casos onde deban resolverse problemas de
medianis.

) (N) Buscarase unha proporciéon adecuada entre a altura das edificacions e o espazo publico
que delimitan, co obxecto de garantir as mellores condiciéns de asollamento e ventilacion
natural, tanto dos propios espazos publicos como das edificacions.

m) (R) Os equipamentos publicos e outros edificios singulares localizaranse preferentemente
vinculados as prazas ou espazos publicos abertos, e dotados do protagonismo que lles
corresponde pola sta funcién simbélica para a colectividade. Polas mesmas razons, é factor
de calidade urbana o coidado no desefio arquitectonico dos citados edificios.

n) (N) Incorporaranse na nova ordenacién os elementos urbanos preexistentes de interese
arquitectonico, cultural ou patrimonial para integralos en espazos urbanos de calidade.

o) (R) Procurarase a eliminacion ou ocultacién de medianis & vista, propofiendo actuacions
para a transformacion dos que xa estean consolidados, tales como a sua transformacion en
fachadas con ocos practicables, o emprego de materiais acordes co resto do edificio ou a
realizacion de tratamentos especiais de revestimento (como soluciéns pictéricas ou xardins
verticais).

p) (N) Estableceranse unhas condiciéns tipoloxicas, estéticas e construtivas orientadas a que
as edificacions presenten unha composicién coidada. As ordenanzas de edificacion poderan
empregar como referencia a Guia de cor e materiais da grande area paisaxistica
correspondente como base para as stias determinacions.

q) (N) Prestarase unha especial atencién ao desefio de itinerarios peonis que permitan o
desfrute dos espazos urbanos de maior calidade paisaxistica.

r) (N) Delimitarase unha superficie suficiente de zonas verdes, prazas e outros espazos
publicos abertos de modo que articulen a malla urbana, en lugar de resultaren zonas
marxinais. Resulta fundamental a sta localizacion en zonas de centralidade, a sua
accesibilidade e a stia adecuada integracion no trazado viario, en particular nas redes de
itinerarios peonis, asi como nas contornas dos bens do patrimonio cultural. Asi mesmo,
procurarase que exista unha boa conectividade entre os espazos verdes urbanos e o0s
espazos abertos circundantes.

s) (N) O planeamento urbanistico contera normas especificas en que se regulen as condicions
en que deberan executarse os espazos libres ou zonas verdes, en canto a insercion
topografica, desefio dos percorridos peonis e areas de descanso ou lecer, seleccion de
pavimentos, especies vexetais tapizantes, arbustivas e arboreas, iluminacién, mobiliario,
sistemas de rega, e calquera outro aspecto que poida incidir na calidade paisaxistica dos
devanditos espazos. As citadas condicions seran congruentes coas determinaciéns destas
Directrices de paisaxe.

t) (N) O planeamento urbanistico regulara as condiciéns da publicidade, cartelaria e sinalética,
planificandoa e desefiandoa de maneira conxunta, e para tal fin establecera as condiciéns de
localizacioén, desefio, tamario e cores, de xeito que os ditos elementos resulten harmoniosos
coas caracteristicas da paisaxe urbana en que se localizan.

u) (N) Os cursos fluviais que atravesen o solo urbano seran obxecto de especial atencién para
dar lugar a espazos de calidade paisaxistica, integrandoos preferentemente no sistema de
zonas verdes e espazos publicos.

v) (N) Nos ndcleos costeiros apostarase por unha ordenacién detallada da fronte urbana
litoral, na cal se abordaran aspectos como os alzados edificatorios conxuntos cara ao mar, as
aperturas visuais, a calidade e acondicionamento dos espazos publicos, os accesos e o
tratamento do contorno das praias, o0s itinerarios peonis, etc. Merecen unha especial atencién
os tramos de costa menos edificados e moi sensibles polos seus valores, os tramos urbanos
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en que a fronte cara ao mar esta conformada na actualidade por fachadas traseiras e as vistas
panoramicas que ofrecen estradas e camifios, as cales seran consideradas de forma especial
& hora de establecer as delimitacions dos nucleos, para evitar apantallamentos ou impactos
negativos sobre as anteditas vistas. Ademais, a ordenacion tomara en consideracién os
principios de integracion e proteccion paisaxistica que expresa o POL respecto dos ntcleos de
identidade do litoral.

w) (N) O planeamento xeral e os plans especiais de ordenaciéon das zonas portuarias
perseguiran a mellora da imaxe dos portos e a sua integracion na trama urbana.

x) (R) Facilitarase o percorrido continuo con apertura visual ao mar ao longo de toda a fachada
maritima.

Considerando o anterior, o presente documento considera o paisaxe na ordenacién proposta. Asi procedeuse a
avaliacion da paisaxe da zona concluindo coa ausencia de elementos ou lugares de especial valor ou
significacion paisaxistica; porén se detectou que o ambito do presente documento presentan un especial estado
de deterioracion ou degradaciéon a causa, fundamentalmente, do estado de conservacion do centro de
transformacion existente, e das elevadas medianeiras (cun altura de B+4+BC). A este respecto salientar que o
principal criterio tido en conta na proposta de ordenacion é a o remate das medianeiras existentes, e que tamén
prevese o traslado do centro de transformacién executando outro novo de caracter soterrado. Esta ultima
actuacién permitira, ademais, o soterrado dos multiples cables aéreos existentes.

A continuacion incliese unhas imaxes dos elementos sinalados.
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Todalas estas actuacion contribuiran a mellorar enormemente o paisaxe desta zona do casco urbano.
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4 CARACTERIZACION AMBIENTAL DO MEDIO ANTES DO
DESENVOLVEMENTO DO PLAN ESPECIAL

41 LOCALIZACION

O ambito do presente Plan Especial situase na provincia de A Corufia, no termo municipal de Carballo, capital da

& N
Ponteceso
ARBALLO
e

Fonte: Google Earth.

comarca de Bergantifios.

Dito ambito é coincidente co plan especial de reforma interior PERI-2 identificado no PXOM de Carballo

O ambito se situa en solo urbano consolidado, dentro do nucleo urbano de Carballo, na zona norte, adxacente a
rda Vazquez de Parga, actual estrada autonémica AC-552. O obxectivo é reordenar a parcela que contén as
edificaciéns denominadas Casas dos Mestres, adaptandoas a estrutura urbana do contorno e as necesidades
dotacionais do nucleo urbano de Carballo.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.
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O ambito atopase delimitado do seguinte xeito:
- Polo norte: coa raa Darwin.

- Polo sur: con parcelas edificadas con edificaciéns residenciais colectivas de 5 alturas, en

medianeira.
- Polo leste: coa rua Vazquez de Parga.

- Polo oeste: coa rua Mendel.

O ambito esta conformado por duas parcelas catastrais, unha na que se inclien as edificaciéns das Casas dos
Mestres, de 2.217 m? de superficie, de titularidade municipal de caracter patrimonial, e outra, mas pequena,
dénde se inclue un transformador eléctrico, de 18 m2. O conxunto de ambas parcelas forman parte da maza
pechada conformada polas ruas Darwin, Vazquez de Parga, Laracha e Mendel.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.
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4.2 ANALISE DO MEDIO

O ambito do plan especial esta situado nun entorno urbano consolidado, carecendo de calquer tipo de interés

natural, xa que as parcelas do ambito estan totalmente urbanizadas, asi como todas as mazas circundantes.

421 Topografia

No que respecta a topografia, o ambito de actuacion caracterizase por presentar pendentes baixas;
concretamente posue pendente descendente en direccion oeste, donde no linde coa ria Mendel se forma un
terraplén de 4 metros de desnivel aproximado. A parcela, como xa se sinala anteriormente, esta actualmente

ocupada por varias edificacions residencias de uso colectivo.
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Fonte: Elaboracion propia.

4.2.2 Hidroloxia

O rio Anlléns é o principal curso fluvial do concello, e discorre pola marxe sueste do nucleo, cruzando o mesmo

na zona central.

Ao noroeste do ambito do plan especial discorre o rego da Balsa, a una distancia aproximada de 300 metros, que
conta con zonas inundables delimitadas ao longo do seu canle, sen afectar en ningin momento o ambito do

presente plan especial.
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Fonte: Visor do Plan Basico.

Polo tanto, os terreos que conforman o plan especial non presentan ningun curso fluvial, nin se atopan afectados
polas zonas de proteccion vinculadas ao dominio publico hidraulico.

4.3 MEDIO BIOTICO

O ambito do plan especial atépase completamente antropizado e edificado, polo que carecen de especial valor

ambiental.

No ambito nin nas suas zonas proximas localizase ningunha zona de interese ambiental nin cultural.

4.4 ANALISE DE RISCOS

Neste apartado incliuese a andlise de riscos no ambito, en cumprimento do establecido no Real Decreto
Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién
Urbana, e das Directrices de Ordenacién do Territorio de Galicia.

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA

3.1.14. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan
conter unha analise dos riscos naturais e antropicos aos que se expon o territorio do seu
ambito de influencia, e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso
urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens
materiais ou que deixen de ser funcionais no caso de materializacién do risco.

Unha vez analizado o ambito do plan pddese concluir que non se ten constancia da existencia de ningun risco

natural ou antrépico.
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45 USOS

O ambito presenta unicamente dlas parcelas, a mais grande dedicada a un uso residencial, e a mais pequena
dedicada a un uso de infraestrutura de servizos eléctricos, xa que conta con un transformador da rede eléctrica.

A parcela de uso residencial conta con zonas verdes de uso publico en superficie, con areas axardinadas e

arbores.

4.6 EDIFICACIONS

Como se sinala anteriormente, a parcela principal do ambito conta con 4 edificacidns illadas de uso residencial
colectivo, de 3 plantas cada unha. Toda a parcela é de titularidade municipal, € todas as edificacions se atopan
actualmente en desuso, exceptuando unha das plantas baixas nas que se sitla unha oficina municipal da Cruz
Vermella.

Sinalar que anteriormente, algunhas partes dos edificios xa se adicaron a usos sociais dependentes de algunhas

asociaciéns sen animo de lucro do concello.

A superficie construida total das edificacions situadas no ambito, segundo superficies catastrais, € de 2.652 m?,
que sera a edificabilidade maxima do ambito, segundo as condiciéons do PXOM.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.

Na esquina sur atépase unha pequena edificacién dedicada a transformador eléctrico, que sera necesario
trasladar para o futuro desenvolvemento do plan especial.
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4.7 ANALISE CATASTRAL DOS TERREOS

A estrutura catastral do ambito do plan especial esta formado unicamente por duas parcelas; a mais grande onde

se sitlan as edificacions residenciais existentes, e a mais pequena onde se sitia o transformador eléctrico. A
continuacién se adxunta imaxe do plano catastral:

Fonte: Sede do catastro

A continuacion se inclue a relacion de parcelas catastrais incluidas no ambito do plan especial:

REFERENCIA CATASTRAL AFECCION SUPERFICIE CATASTRAL (m?)
5453501NH2855S TOTAL 2.217 m?
5453502NH2855S TOTAL 18 m?

4.8 INFRAESTRUTURAS E INSTALACIONS

A continuaciéon describense as infraestruturas e instalacions existentes no ambito de desenvolvemento do
presente Plan Especial.

A este respecto destacar que o ambito, ao integrarse no solo urbano consolidado, e dar continuidade & trama

urbana adxacente, ten garantida a conexion as redes de servizos necesarias para o seu desenvolvemento.

O detalle do trazado das redes de servizos existentes incliuese nos planos de informacion anexos ao presente
documento. A modo de sintese, a maior actuacion consiste en eliminar o transformador existente na esquina sur,
e dispor un novo CT soterrado na esquina conformada polas ruas Vazquez de Parga e Darwin; o resto dos viais

perimetrais do ambito son existentes, e contan con redes de servizos, polo que unicamente resulta necesario
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completar servizos naqueles que falten, ou aumentar a dimensién dos mesmos para que poidan dotar
eficazmente o incremento da actividade prevista.

Abastecemento

Actualmente o ambito conta con rede de abastecemento de auga que discorre pola ria Vazquez de Parga, de
160mm de diametro, e na ria Mendel, con rede do mesmo diametro.

Saneamento

Actualmente o ambito conta con rede de saneamento das tres ruas perimetrais, sendo de formigén de 150mm e
300mm de diametro. Conta asi mesmo con sumidoiros de pluviais e rede separativa, sendo de 315mm e de

polietileno, na ria Vazquez de Parga.

Rede de alumeado

Actualmente o ambito conta con rede de alumeado con tecnoloxia led, que discorre por todas as rdas perimetrais
da parcela.
Rede eléctrica

Actualmente o ambito conta cun transformador eléctrico na esquina sur, en edificacion en superficie, e conta con

trazado de media tension.

Asi mesmo, o edificio adxacente na ria Mendel, tamén conta con centro de transformacién de media tension

integrado.

Telecomunicacions

Actualmente o ambito conta con rede de telecomunicacions que discorre pola ria Vazquez de Parga e pola rua

Mendel, con tubos de 63 mm de diametro.

Rede de gas

Actualmente o ambito conta con rede de gas mediante tuberia de polietieno de 160 mm de diametro,

discorrendo pola rua Vazquez de Parga.
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5 RESUMO DOS MOTIVOS DA SELECCION DA ALTERNATIVA
CONSIDERADA

As alternativas formuladas buscan, fundamentalmente, desefiar unha ordenacién detallada que cumpra cos
obxectivos fixados; a alternativa 0 ou de non actuacién non cumpre cos mesmos, xa que non permite o
desenvolvemento do ambito. Para analizar as outras alternativas propostas considerouse o grao de cumprimento

dos seguintes obxectivos:
- Dar cumprimento aos condicionantes urbanisticos definidos polo PXOM de Carballo.

- Reorganizar a volumetria edificatoria das edificacions existentes para adaptalas as necesidades

actuais.

- Definir unha ordenacion adaptada aos novos usos sociais e colectivos que demanda o concello,

para dar cabida a todas as asociacions sen animo de lucro e asistenciais do concello.
- Simplificar a interpretacion da documentacién, empregando unha terminoloxia sinxela e intuitiva.
- Facilitar a posterior xestion urbanistica do desenvolvemento do ambito.

- Establecer un desefio para a nova ordenacion coas medidas necesarias que posibiliten a

integracion ambiental e paisaxistica no entorno urbano onde se situa.

A alternativa 2 de actuacion da cumprimento aos obxectivos establecidos posibilitando a execucidon da nova zona

dotacional incluida no presente plan especial:

- Dispofiendo dun unico equipamento de caracter local, de usos dotacionais multiples, que dara
servizos a toédalas asociacions sociais e asistenciais do concello, permitindo gran flexibilidade no

desefio da edificacion final.
- Consolidando o viario perimetral mediante a definicién das alifiaciéns correspondentes.

- Dispofiendo dun espazo de uso publico que mellore a calidade paisaxistica dunha zona de alta

densidade edificatoria.

Ademais, con respecto a alternativa 1, incorpora alguns cambios que melloran o grao de cumprimento dos

obxectivos sinalados:

- Adaptando a edificacién proposta a todas as medianeiras existentes nas rias Vazquez de Parga e
Mendel, rematando a trama urbana existente na maza correspondente, mediante a definicién de

varias areas de movemento da edificacion.

- Integrando o espazo publico demandado no propio equipamento, mediante zonas libres de
edificacion perfectamente definidas na ordenaciéon grafica, permitindo a sua integracion coa
edificacion proposta, e converténdoo no elemento vertebrador do equipamento, dos seus accesos e

da relacion coa trama urbana do entorno.
- Facilitando a xestiéon do ambito ao dispor unha Unica parcela dotacional publica.

Deste xeito, as determinacion da ordenacion detallada proposta da cumprimento ao PXOM de Carballo,

cumprindo con tédolos obxectivos urbanisticos previstos para o ambito.
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6 DESENVOLVEMENTO PREVISIBLE DO PLAN

Para o desenvolvemento das actuacidns propostas no presente documento aplicarase o contido na Lei 21/2013,
do 9 de decembro, de avaliacion ambiental. Esta norma legal establece no seu Titulo Il Capitulo I, a necesidade
de someter a Avaliacidon Ambiental Estratéxica os instrumentos de ordenacién do territorio e do planeamento

urbanistico.

Artigo 6. Ambito de aplicacién da avaliacién ambiental estratéxica

1. Seran obxecto dunha avaliacién ambiental estratéxica ordinaria 0s plans e programas, asi
como as suas modificaciéns, que se adopten ou aproben por unha Administracién publica e
cuxa elaboracion e aprobacion vefia esixida por unha disposicion legal ou regulamentaria ou
por acordo do Consello de Ministros ou do Consello de Goberno dunha comunidade
auténoma, cando:

a) Establezan o marco para a futura autorizacion de proxectos legalmente sometidos a
avaliacion de impacto ambiental e refiranse a agricultura, ganderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, enerxia, mineria, industria, transporte, xestiéon de residuos, xestion de
recursos hidricos, ocupaciéon do dominio publico maritimo terrestre, utilizacion do medio
marifio, telecomunicaciéns, turismo, ordenacién do territorio urbano e rural, ou do uso do
solo; ou ben,

b) Requiran unha avaliacion por afectar a espazos Rede Natura 2000 nos termos previstos
na Lei 42/2007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e da Biodiversidade.

c) Os comprendidos no apartado 2 cando asi o decida caso por caso o érgano ambiental no
informe ambiental estratéxico de acordo cos criterios do anexo V.

d) Os plans e programas incluidos no apartado 2, cando asi o determine o o6rgano
ambiental, a solicitude do promotor.

2. Seran obxecto dunha avaliacién ambiental estratéxica simplificada:

a) As modificacions menores dos plans e programas mencionados no apartado anterior.

b) Os plans e programas mencionados no apartado anterior que establezan o uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Os plans e programas que, establecendo un marco para a autorizacién no futuro de
proxectos, non cumpran os demais requisitos mencionados no apartado anterior.

Doutra banda, a LSG integra o procedemento de avaliacion ambiental estratéxica co de aprobacién do
planeamento urbanistico, mediante a tramitacién simultanea da documentacién necesaria en ambos os
procedementos.

Artigo 75. Procedemento de aprobacion dos plans parciais e plans especiais

1. A tramitacion dos plans parciais e plans especiais axustarase ao seguinte procedemento:

a) O 6rgano municipal competente procedera a sua aprobacioén inicial e someterao a
informacién publica como minimo durante dous meses, mediante anuncio que se
publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asi
mesmo, notificarase individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacién publica, a
Administracion municipal debera solicitar das administracions publicas competentes os
informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais
autonomicos haberan de ser emitidos no prazo maximo de tres meses, transcorrido o cal
se entenderan emitidos con caracter favorable.

¢) Cando, con posterioridade ao tramite de informacioén publica, preténdanse introducir
modificaciéons que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado,
abrirase un novo tramite de informacion publica.

d) Os servizos xuridicos e técnicos municipais deberan emitir informe respecto da
integridade documental do expediente, as actuacions administrativas realizadas, a
calidade técnica da ordenaciéon proxectada e a conformidade do plan coa lexislacion
vixente.

e) A aprobacién de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de
proteccion que contefian a ordenacion detallada do chan urbano consolidado requirira, en
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todo caso, a previa emision do informe preceptivo e vinculante no que se refira ao control
da legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como ao cumprimento das
determinacions establecidas nas Directrices de ordenacion do territorio e dos plans
territoriais e sectoriais.

A estes efectos, cumprimentados os tramites sinalados nos apartados precedentes, o
organo municipal competente aprobara provisionalmente o contido do plan coas
modificacions que fosen pertinentes, someténdoo, co expediente completo debidamente
diligenciado, ao O6rgano competente en materia de urbanismo para o seu informe
preceptivo, que habera de ser emitido no prazo de dous meses, a contar desde a entrada
do expediente completo no rexistro da conselleria. Transcorrido este prazo sen que se
comunicou o informe solicitado, podera continuarse a tramitacion do plan.

O o6rgano competente en materia de urbanismo, no prazo dun mes, examinara a
integridade do proxecto de plan. De apreciarse algunha deficiencia, requirira a sua
emenda. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezara o computo do prazo
legal para a emision do informe.

f) Cumprimentados os tramites sinalados nos apartados precedentes, o concello procedera
a sua aprobacion definitiva.

2. No suposto dos plans parciais e plans especiais que haxan de someterse a avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria, en virtude do disposto no artigo 46.1, seguirase o
procedemento establecido no artigo 60, apartados 2, 3, 4, 5, 8,9, 10, 11 e 12.

3. No suposto dos plans parciais e plans especiais que haxan de someterse a avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, en virtude do disposto no artigo 46.2, con caracter previo a
aprobacion inicial do documento, realizaranse os seguintes tramites:

a) O promotor remitira ao érgano ambiental a solicitude de inicio da avaliacion ambiental
estratéxica simplificada, & que acompanara o borrador do plan e o documento ambiental
estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente.

b) O o6rgano ambiental, no prazo de dous meses, a contar desde a recepciéon da
documentacion completa, formulara o informe ambiental estratéxico, tras identificar e
consultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas por prazo de
dous meses.

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de proteccion que
contefian a ordenacion detallada do chan urbano consolidado, entre os 6rganos para consultar
estara o competente en materia de urbanismo.

O o6rgano ambiental, tendo en conta do resultado das consultas, determinara no informe
ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos no medio. En caso de non
prever efectos significativos, o plan podera aprobarse nos termos que o propio informe
estableza.

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacién no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do érgano ambiental.

4. A aprobacién definitiva dos plans parciais e dos plans especiais correspondera ao érgano
municipal competente.

No caso particular do presente Plan Especial, o promotor comunicara ao érgano ambiental o inicio da tramitacion
do documento urbanistico, mediante o envio da preceptiva Solicitude de Inicio. No prazo maximo de 4 meses o
6rgano ambiental decidira sobre a necesidade ou non do seu sometemento ao procedemento de Avaliacién
Ambiental Estratéxica ordinaria.

A tramitacion que se seguira, en todo caso, sera a definida na LSG.
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7 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Neste apartado comparase a evolucion previsible dos elementos vulnerables do territorio en ausencia de

intervencion, e a evolucién previsible dos elementos vulnerables coa intervencion da alternativa proposta.

Por outra banda e independentemente do tramite administrativo que siga o plan proposto, o seu

desenvolvemento previsible traducirase sobre o terreo en:

- Fase de obras: limpeza do terreo, demolicion de edificacions existentes, e implantacion das

diferentes instalacions e servizos.

Estas actuaciéns precisaran dunhas necesidades de auga e enerxia que, en parte, seran
fornecidas polas propias empresas implicadas na construcién, e o resto repercutira no consumo

municipal.
Finalmente procederanse a executar as obras previstas.
- Fase de explotacion: o desenvolvemento previsible é

1. O incremento da actividade dotacional, o que implica un aumento no consumo de recursos
(auga, enerxia, etc.)., ainda que é necesario sinalar que as parcelas do ambito xa son actualmente

de titularidade municipal, ainda que estdn maiormente en desuso.

2. O aumento nas dotaciéns publicas na zona, que levara a mellora das condiciéns de vida dos

habitantes de toda esta zona do Concello.

Neste sentido destacar que os efectos previsibles identificados, afectan a tres variables principais:

- Vexetacién: prevese a plantacion de zonas axardinadas na zona libre de edificacién do

equipamento.

Efecto positivo, xa que permitira a creacion de novas zonas verdes publicas para uso e goce de

todos os cidadans.
- Consumo de recursos: solo, auga e enerxia eléctrica.

Efecto negativo de pequena entidade e ambito local, xa que ao situarse nun entorno urbano
consolidado xa se dispén do acceso a tddolos servizos, sendo necesario realizar unicamente

pequenas obras de acometidas.

- Dotacions publicas: co desenvolvemento prevese a creacién dunha zona dotacional publica, que
permita mellorar as relacions entre a vecifianza, implantando un equipamento de usos multiples que

dea servizo as asociacions sen animo de lucro do concello.

Efecto positivo de intensidade moderada, xa que se trata dunha equipamento do sistema local que

dotara a poboacién residente.

Unha vez identificados os impactos previsibles do plan, definese o ambito de influencia do plan. Do estudo

realizado concluese que o ambito de afeccion dos impactos analizados é local.

Considerando o anterior, a superficie de solo afectada polo Plan Especial é de moi pouca entidade, e unicamente
procederase a sua transformacién como dotacidon publica, sinalando que actualmente a parcela xa é de

titularidade municipal, contando cun uso residencial en proceso de abandono .
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8 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANS SECTORIAIS E TERRITORIAIS
CONCORRENTES

No caso concreto do presente documento, dada a escasa entidade do planeamento que se pretende, non se
considera necesario incluir esta andlise, xa que o desenvolvemento do plan non tera efectos sobre a

planificacion territorial existente.
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9 MEDIDAS PREVISTAS

Incliuense neste apartado as medidas previstas para previr, reducir e, na medida do posible, corrixir calquera
efecto negativo relevante no medio ambiente da aplicaciéon do plan ou programa, tomando en consideracién o

cambio climatico.

No caso concreto do presente documento, dada a escasa entidade do planeamento que se pretende e dado o
nivel de urbanizacion e edificacion actual da zona, cabe indicar que o seu desenvolvemento carece de efectos

sobre o medio ambiente.

De todos modos, co fin de previr, minimizar e corrixir os efectos negativos que potencialmente poden ocasionar
os procesos de urbanizacion, e a construciéon das edificacions e infraestruturas previstas, definense unha serie

de medidas preventivas, protectoras e correctoras, que se recollen a continuacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS SOBRE A ATMOSFERA

- Co fin de diminuir a emisién de po a atmosfera, producido polas novas obras previstas, nos labores
de escavacion e fixacidn de apoios procederase a humectacion das zonas onde se estean

realizando estes traballos.

- Os niveis de presién sonora non poderan superar os valores limite de recepcién para o ruido

ambiente exterior, establecidos na lexislacién vixente que lle sexa de aplicacion.

MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS SOBRE O SOLO

- Aproveitarase ao maximo a rede de camifios existentes, co fin de minimizar a construcion de novos
tramos de acceso. Para evitar a sua posible deterioracion, establecerase un sistema de control dos

movementos da maquinaria pesada a través do viario existente.

- Sempre que as condiciéns do terreo permitano, o paso de maquinaria realizarase sobre rodadas

anteriores, evitando a compactacion do solo e as posibles afeccidns a vexetacion circundante.

- Durante os movementos de terras, especialmente na fase de obras, procurarase equilibrar ao

maximo o volume de desmonte co de terraplén.

- Procederase a acumular e protexer a terra vexetal, para a sua posterior reutilizacion no

axardinamento das zonas verdes previstas.

- Os sobrantes ou estériles xerados, que en ningun caso seran de terra vexetal, reutilizaranse para

recheos de viarios, terrapléns, alcorques, gabias, etc.

- Non se crearan zonas de almacenaxe ou vertedura de materiais incontrolado, nin se abandonaran
materiais de construcién ou restos das escavacions. No caso de producirse estériles, trasladaranse

a un xestor de residuos autorizado.

- Procederase a eliminacion de aqueles espécimes de flora invasora que se detecten.
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MEDIDAS PREVENTIVAS E CORRECTORAS SOBRE A XESTION DE RESIDUOS

- Adecuaranse os sistemas de xestion de residuos e de iluminacion, para evitar a sua afecciéon no
ambito.

- Todos os residuos xerados, tanto na fase de obras, asi como os materiais sobrantes de obra, seran
xestionados de acordo coa slUa natureza, e retirados cando esta finalice, levandose ao vertedoiro

autorizado ou recibindo o tratamento disposto na lexislacion vixente que lle sexa de aplicacion.
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10 DESCRICION DAS MEDIDAS PREVISTAS PARA O SEGUIMENTO
AMBIENTAL DO PLANEAMENTO

No caso concreto do presente documento, dada a escasa entidade do planeamento que se pretende, e que o
seu desenvolvemento carece de efectos sobre o medio ambiente, non se inclie ningunha medida especifica para

0 seu seguimento ambiental.

Durante a fase de execucién das actuacions establecidas no Plan, verificarase o cumprimento das medidas

previstas no presente Documento Ambiental Estratéxico (definidas no apartado anterior).

Asi mesmo, e co obxectivo de permitir unha actuacién inmediata fronte a calquera afeccién ambiental non
prevista, establecerase a recomendacion de verificar periodicamente o estado ambiental do ambito do plan, asi
como a sua contorna mais proxima, para a deteccion tempera da apariciéon de calquera efecto non desexado no
medio circundante, e asi establecer de forma inmediata as medidas necesarias que permitan a sta mitigacion,

correcciéon ou compensacion.
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11 INFORMACION GRAFICA

Anexa ao presente documento incliese a documentacion cartografica necesaria, na que se plasma graficamente
os aspectos considerados nos diferentes apartados desenvolvidos.
Esta documentacion grafica esta formada polos seguintes planos:
AAE_02ALTO ALTERNATIVA 0. ORDENACION ESTABLECIDA NO PXOM VIXENTE
AAE_03ALT1 ALTERNATIVA 1
AAE_04ALT2 ALTERNATIVA 2. ALTERNATIVA PROPOSTA
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12 CONSIDERACIONS FINAIS

Tendo en conta a Lei 21/2013, de avaliacion ambiental e a Lei 2/2016, do solo de Galicia, o 6rgano ambiental
debe determinar existense efectos significativos sobre o medio ambiente. Neste sentido, hai que ter en conta que
o plan proposto non afecta a espazos incluidos na rede Natura 2000, nin sometidos a algun réxime de proteccion
establecido na Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservacion da natureza; tratase dun plan especial con acciéns
encamifiadas a transformar unha zona residencial existente nunha zona dotacional publica, reordenando a
volumetria existente e dispofiendo un equipamento de caracter local de usos multiples no centro urbano de

Carballo.

O plan dara cumprimento as determinacions establecidas no presente documento, polo que dadas as accions
que se pretenden, e tendo en conta o exposto, non se prevén efectos ambientais negativos que desaconsellen a

execucion do mesmo.

O presente documento foi redactado por D. Alvaro Fernandez Carballada e Dna. Beatriz Aneiros Filgueira,
ambos os arquitectos coa capacidade técnica suficiente de conformidade coas normas sobre cualificacions
profesionais e da educacién superior, cumprindo coas esixencias da Lei 21/2013, asi como ampla experiencia na

redaccion de documentos tanto de ambito urbanistico como de avaliacion ambiental.

Por ultimo hai que indicar que non se considera necesario que o contido do presente documento, asi como a

informacion nel recollida, sométase ao dereito de confidencialidade.

Carballo, agosto de 2021
Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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