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1. INTRODUCCION

1.1. OBXECTIVO

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Carballo (en diante PXOM), foi aprobado definitivamente o
4 de febreiro de 2016. O devandito documento incorpora mediante a ficha correspondente un ambito a

desenvolver mediante plan especial identificado coma PERI-2 Casas dos Mestres, na ria Vazquez de Parga.

Fa L A 24 (2 mpU-I S
f;:j /" o 9»’ ‘ YU-RE

1

Fonte: PXOM de Carballo

Nesta zona preténdese realizar un Plan Especial cuxo obxectivo € reorganizar a volumetria edificatoria por
considerar a existente obsoleta e non adaptada as necesidades actuais. O obxecto e reordenar a estrutura
urbanistica do grupo de vivendas e mellorar as condicions de accesibilidade e ornato das mesmas, mediante a
configuracion dun equipamento publico de usos mudltiples, dedicado a usos sociais ao servizo de diferentes

colectivos municipais.
Para dar cumprimento aos obxectivos fixados resulta necesario definir as seguintes actuacions nesta zona:
- Delimitar un novo equipamento publico na parcela incluida no plan especial.

- Definir as condiciéns volumétricas axeitadas que permitan unha implantacién axeitada no contorno
urbano, dispofiendo espazos libres de uso publico dentro da parcela do equipamento.
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1.2. CONVENIENCIA E XUSTIFICACION

A redaccién do Plan Especial é unha determinaciéon definida polo PXOM, documento que establece a
procedencia e necesidade do desenvolvemento urbanistico deste ambito.

O Plan Especial, do mesmo xeito que tédolos instrumentos de planeamento urbanistico, sera vinculante para as
administracions publicas e para os particulares, que estaran obrigados ao seu cumprimento.

En todos os puntos no desenvolvidos no presente Plan Especial, sera de aplicacion o disposto no PXOM.

1.3. MARCO LEGAL

A normativa que regula ou contido do presente documento € a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia (en adiante LSG).

Artigo 72. Plans especiais de reforma interior

1. Os plans especiais de reforma interior tefien por obxecto a execucion de operacions de
reforma en chan urbano non consolidado ou chan de nucleo rural, estean ou non previstas
no plan xeral.

2. Os plans especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sua
finalidade. En chan urbano non consolidado incluiran, polo menos, as determinaciéns e a
documentacion propia dos plans parciais.

Ao tratarse dun Plan Especial de Reforma Interior, por aplicacion do precepto transcrito, as stas determinacions
e documentacion débense equipararse & dos plans parciais.

SECCION 22, PLANS PARCIAIS
Artigo 68. Determinacions

Os plans parciais conteran, en todo caso, as seguintes determinacions:

a) Delimitacion do ambito de plan, que abarcara un sector completo definido polo plan xeral.

b) Cualificacibn dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada
zona.

¢) Sinalizacion de reservas de terreos para sistemas locais en proporcion as necesidades da
poboacién e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 42 desta lei.

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions propias do sector e da sua ligazén
co sistema xeral de comunicacion previsto no plan xeral, con sinalizacién de alifiacions,
rasantes e zonas de proteccion de toda a rede viaria.

e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de rede de sumidoiros,
enerxia eléctrica, iluminacion publica, telecomunicacions e gas e daqueloutros servizos
gue, NO seu caso, prevexa o plan.

f) Determinaciéns necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos
da paisaxe e da vexetacion.

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexién do sector cos
sistemas xerais exteriores existentes e, no seu caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola
poboacion futura. Igualmente, haberd de resolver as ligazons coas estradas ou vias
actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracién de enerxia eléctrica, telecomunicaciéns, gas e outros.

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no
prazo maximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e dos servizos existentes e
previstos antes de iniciar a tramitacién do plan parcial.
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h) Ordenacién detallada dos chans destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou
adscritos ao sector, salvo que o municipio optase pola sta ordenacion mediante plan
especial.

i) Fixacién dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre
eles os de xestion, urbanizacion e edificacion. Noutro caso, o prazo para 0 cumprimento
de cada un deles sera de tres anos.

j) Delimitacién dos poligonos nos que se divida o sector e modificacion, no seu caso, do
sistema de actuacion de acordo co disposto nesta lei.

k) Avaliacion econémica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacion, incluindo a conexién aos sistemas xerais e, no seu caso, as obras de
ampliacion ou reforzo dos mesmos.

Artigo 69. Documentacion

Os plans parciais comprenderan, co contido que se fixe regulamentariamente, os seguintes
documentos:

a) Documento ambiental estratéxico ou estudo ambiental estratéxico, segundo o plan fose
obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada ou ordinaria.

b) Planos de informacion, incluido o catastral.

¢) Memoria xustificativa das stas determinacions.

d) Avaliacion economica da implantacion dos servizos e execucion das obras de
urbanizacion, incluidas as conexiéns cos sistemas xerais existentes e a sua ampliacion ou
reforzo.

e) Planos de ordenacion urbanistica.

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para a sta execucion.

Co anterior, o presente PERI contard coa documentacion establecida no artigo 69 da LSG, e as slas

determinacions axustaranse ao establecido no artigo 68 da mesma Lei.

Asi mesmo, tamén incorpora os preceptos establecidos no Regulamento que desenvolve a Lei do Solo de Galicia
(en diante RLSG).

DECRETO 143/2016, DO 22 DE SETEMBRO, POLO QUE SE APROBA O REGULAMENTO
DA LEI 2/2016, DO 10 DE FEBREIRO, DO CHAN DE GALICIA
Artigo 181. Plans especiais de reforma interior en chan urbano non consolidado

1. No chan urbano non consolidado poderan redactarse plans especiais de reforma interior
coas seguintes finalidades:

a) Desenvolver &mbitos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion.

b) Desenvolver actuacions de reforma interior ou renovacion urbana.

c) Desenvolver actuacions de dotacion.

Para ese efecto son os instrumentos de plan de desenvolvemento adecuados para a
transformacion dos nucleos urbanos e a reconversion do espazo a efectos de substituir ou
rehabilitar as construciéns e instalaciéns inadecuadas, insalubres ou antiestéticas e crear
as dotacidns urbanisticas publicas necesarias, conservando, a0 mesmo tempo, 0S
elementos de interese arquitectonico ou urbanistico.

2. As actuacions previstas no plan especial de reforma interior en chan urbano non
consolidado poderan ter caracter integrado, actuando sobre barrios ou zonas completas,
ou caracter puntual, incidindo s6 sobre zonas ou elementos concretos.

3. Os plans especiais de reforma interior conteran as determinacions adecuadas & sua
finalidade. En chan urbano non consolidado incluiran, polo menos, as determinaciéns e a
documentacion propia dos plans parciais (artigo 72.2 da LSG), salvo que algun deles non
sexa necesario por non gardar relacién coa actuacion.

Para ese efecto, as referencias ao sector nos artigos que desenvolven as determinacions e
a documentacién do plan parcial entenderanse referidas ao dmbito do plan especial
correspondente cando se establezan para o chan urbano non consolidado.
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Co anterior, o contido do presente documento debera incluir as determinacions e documentacién propias dos
plans parciais, salvo que algunha delas non garde relacion coa actuacion.

SECCION 22, PLANS PARCIAIS
Artigo 162. Determinacions

Os plans parciais conteran, en todo caso, as seguintes determinacioéns:

a) Delimitacion do ambito de plan, que abarcara un sector completo definido polo plan xeral
(artigo 68.a) da LSG).

b) Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacion detallada de usos
pormenorizados, tipoloxias edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada
zona (artigo 68. b) da LSG).

¢) Sinalizacion de reservas de terreos para sistemas locais en proporcion as necesidades da
poboacion e de conformidade coas reservas minimas establecidas no artigo 42 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, e artigo 69 deste regulamento (artigo 68. c) da LSG).

d) Trazado e caracteristicas da rede de comunicacions propias do sector e da sua ligazén
co sistema xeral de comunicaciéns previsto no plan xeral, con sinalizacion de alifiaciéns,
rasantes e zonas de proteccion de toda a rede viaria (artigo 68.d) da LSG).

e) Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, de sumidoiros, enerxia
eléctrica, iluminacién publica, telecomunicaciéns e gas e daqueloutros servizos que, no
seu caso, prevexa o plan (artigo 68.e) da LSG).

f) Determinacions necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos
da paisaxe e da vexetacion (artigo 68. f) da LSG).

g) Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do sector cos
sistemas xerais exteriores existentes e, no seu caso, a ampliacion ou reforzo dos
devanditos sistemas e dos equipamentos e servizos urbanos que vaian ser utilizados pola
poboacién futura. Igualmente, haberd de resolver as ligazéns coas estradas ou vias
actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicaciéns, gas e outros (artigo 68. g) da
LSG).

Os servizos técnicos municipais e as empresas subministradoras deberan informar, no
prazo maximo dun mes, sobre a suficiencia das infraestruturas e servizos existentes e
previstos antes de iniciar a tramitacion do plan parcial (artigo 68. g) da LSG).

h) Ordenacion detallada dos chans destinados polo plan xeral a sistemas xerais incluidos ou
adscritos ao sector, agas que o municipio opte pola sua ordenacion mediante un plan
especial (artigo 68. h) da LSG).

i) Fixacion dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre
eles os de xestion, urbanizacion e edificacion. Noutro caso, 0 prazo para 0 cumprimento
de cada un deles sera de tres anos.

j) Delimitacién dos poligonos en que se divida o sector e modificacion, no seu caso, do
sistema de actuacién de acordo co disposto na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e neste
regulamento (artigo 68. j) da LSG).

k) Avaliacion econdmica da implantacion dos servizos e da execucion das obras de
urbanizacion, incluindo a conexion aos sistemas xerais e, no seu caso, as obras de
ampliacion ou reforzo dos mesmos (artigo 68. k) da LSG).

Artigo 170. Documentacién

1. Os plans parciais comprenderan, co contido fixado neste regulamento, os seguintes
documentos:

a) Documento ambiental estratéxico, ou estudo ambiental estratéxico, segundo o plan fose
obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada ou ordinaria (artigo 69.a) da
LSG).

b) Planos de informacion, incluido o catastral (artigo 69. b) da LSG).

¢) Memoria xustificativa das stas determinacions (artigo 69. ¢) da LSG).

d) Avaliacibn econdmica da implantacion dos servizos e execucién das obras de
urbanizacion, incluidas as conexions cos sistemas xerais existentes e a sta ampliacion ou
reforzo (artigo 69.d) da LSG).

e) Planos de ordenacion urbanistica (artigo 69.e) da LSG).

f) Ordenanzas reguladoras necesarias para a sta execucion (artigo 69. f) da LSG).

g) Catédlogo de elementos a protexer, cando as especiais caracteristicas do sector
xustifiqgueno por conter elementos obxecto de proteccion.

2. A documentacion do plan parcial formalizarase, como minimo, nunha copia de todo o seu
contido en soporte dixital, que sera entregada & Administracion correspondente.
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FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS SLP APROBACION DEFINITIVA. OUTUBRO 2022
Paxina 5 de 26



c

cencello de

“N

1.4.

TRAMITACION

Respecto a sta tramitacion, atopase regulada nos artigos 75 e seguintes da LSG.

Artigo 75. Procedemento de aprobacion dos plans parciais e plans especiais

1. A tramitacion dos plans parciais e plans especiais axustarase ao seguinte procedemento:

a) O d6rgano municipal competente procedera a sta aprobacion inicial e someterao a
informacion publica como minimo durante dous meses, mediante anuncio que se
publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion na provincia. Asi
mesmo, notificarase individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos
afectados.

b) Durante o mesmo tempo no que se realiza o tramite de informacién publica, a
Administracion municipal debera solicitar das administracions publicas competentes os
informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os informes sectoriais
autonémicos haberan de ser emitidos no prazo maximo de tres meses, transcorrido o cal
se entenderan emitidos con caracter favorable.

¢) Cando, con posterioridade ao tramite de informacién publica, preténdanse introducir
modificaciéns que supofian un cambio substancial do documento inicialmente aprobado,
abrirase un novo tramite de informacion publica.

d) Os servizos xuridicos e técnicos municipais deberan emitir informe respecto a integridade
documental do expediente, as actuacions administrativas realizadas, a calidade técnica da
ordenacién proxectada e a conformidade do plan coa lexislacion vixente.

e) A aprobacion de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de
proteccion que contefian a ordenacion detallada do chan urbano consolidado requirird, en
todo caso, a previa emision do informe preceptivo e vinculante no que se refira ao control
da legalidade e a tutela dos intereses supramunicipais, asi como ao cumprimento das
determinacions establecidas nas Directrices de ordenacion do territorio e dos plans
territoriais e sectoriais.

Para estes efectos, cumprimentados os tramites sinalados nos apartados precedentes, o
organo municipal competente aprobard provisionalmente o contido do plan coas
modificaciéns que fosen pertinentes, someténdoo, co expediente completo debidamente
dilixenciado, ao 6rgano competente en materia de urbanismo para o seu informe
preceptivo, que habera de ser emitido no prazo de dous meses, a contar desde a entrada
do expediente completo no rexistro da conselleria. Transcorrido este prazo sen que se
comunicou o informe solicitado, podera continuarse a tramitacion do plan.

O organo competente en materia de urbanismo, no prazo dun mes, examinara a
integridade do proxecto de plan. De apreciarse algunha deficiencia, requirira a sta
emenda. Ata o cumprimento efectivo do requirimento non comezara o computo do prazo
legal para a emision do informe.

f) Cumprimentados os tramites sinalados nos apartados precedentes, o concello procedera
a stia aprobacion definitiva.

2. No suposto dos plans parciais e plans especiais que haxan de someterse a avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria, en virtude do disposto no artigo 46.1, seguirase o
procedemento establecido no artigo 60, apartados 2, 3, 4, 5, 8, 9, 10, 11 e 12.

3. No suposto dos plans parciais e plans especiais que haxan de someterse a avaliacion
ambiental estratéxica simplificada, en virtude do disposto no artigo 46.2, con caracter
previo & aprobacion inicial do documento, realizaranse os seguintes tramites:

a) O promotor remitira ao érgano ambiental a solicitude de inicio da avaliacién ambiental
estratéxica simplificada, a que acompafiara o borrador do plan e o documento ambiental
estratéxico, co contido establecido na lexislacion vixente.

b) O o6rgano ambiental, no prazo de dous meses, a contar desde a recepcion da
documentacion completa, formulard o informe ambiental estratéxico, tras identificar e
con- sultar as administracions publicas afectadas e as persoas interesadas por prazo de
dous meses.

No caso de plans especiais non previstos no plan xeral e de plans especiais de proteccién
(...).

O o6rgano ambiental, tendo en conta do resultado das consultas, determinara no informe
ambiental estratéxico se o plan ten ou non efectos significativos no medio. En caso de non
prever efectos significativos, o plan podera aprobarse nos termos que o propio informe
estableza.

O informe ambiental estratéxico remitirase no prazo de quince dias habiles para a sua
publicacion no Diario Oficial de Galicia e na sede electrénica do 6rgano ambiental.

4. A aprobacion definitiva dos plans parciais e dos plans especiais correspondera ao érgano
municipal competente.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR N°2 CASAS DOS MESTRES
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Artigo 76. Prazos para a aprobacién de instrumentos de plan de desenvolvemento de
iniciativa particular

1. O prazo méximo para resolver sobre a aprobacion inicial de plans de desenvolvemento de
iniciativa particular sera de tres meses, a contar a partir da sta presentacion no rexistro
xeral do concello. Transcorrido este prazo sen que recaese resolucion expresa,
entenderase outorgada a aprobacion inicial do correspondente instrumento de plan.

2. O prazo para a aprobacion definitiva polo concello de plans de desenvolvemento dos
plans xerais serd de seis meses, a contar desde a aprobacion inicial. Transcorrido este
prazo sen que se procedeu a notificacion da resolucion, poderd entenderse aprobado
definitivamente o plan, sempre que se realizou o trdmite de informacién publica e
obtivéronse os informes preceptivos en sentido favorable, de conformidade coa lexislacién
aplicable, ou, no seu caso, fosen solicitados os informes e transcorresen 0s prazos para
emitilos.

3. Non se aplicara o silencio administrativo positivo cando os plans ou instrumentos
contivesen determinacions contrarias & lei, os plans de superior xerarquia ou os ins-
trumentos de ordenacion do territorio.

A este respecto, incliese a continuacién a regulacién contida na LSG respecto do procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica.

Artigo 46. Avaliacion ambiental estratéxica dos instrumentos de plan urbanistico

1. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica comln 0s seguintes instrumentos de
plan urbanistico, asi como as stias modificaciéns:
a) O Plan basico autonémico.
b) Os plans xerais de ordenacion municipal.
c) Os plans que requiran unha avaliaciéon por afectar de maneira apreciable espazos da
Rede Natura 2000, nos termos previstos na sua lexislacion reguladora.
d) Os comprendidos no punto seguinte, cando asi o decida o 6rgano ambiental no informe
ambiental estratéxico ou cando asi o solicite 0 promotor.
2. Seran obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada os seguintes instrumentos
de plan urbanistico:
a) As modificaciéns menores dos instrumentos de plan mencionados no punto anterior.
b) O plan de desenvolvemento, por establecer o uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.
¢) Os demais plans que, establecendo un marco para a autorizacion no futuro de proxectos,
non encaixen nos supostos do punto anterior, tales como os plans basicos municipais.

Previamente & redaccion do presente documento de planeamento, tramitouse ante a Direccién Xeral de Calidade
Ambiental e Cambio Climatico o correspondente Borrador do Plan e o Documento Ambiental Estratéxico, co
obxectivo de que esta Administracion decidise sobre a necesidade ou non de someter o Plan Especial ao
procedemento ordinario de Avaliacion Ambiental Estratéxica establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de
Avaliacion Ambiental.

Consecuencia do tramite anterior foi a emisiéon da “Resolucion do 8 de outubro de 2021 pola que se formula o
Informe Ambiental Estratéxico relativo ao Plan Especial de Reforma Interior n°2 Casas dos Mestres, no Concello
de Carballo” (ver tomo 07.AAE), na que se resolveu nhon someter ao procedemento ordinario o Plan Especial.

Por tanto, o presente Plan Especial serd obxecto de avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

Posteriormente, segundo acordo da Xunta de Goberno Local, o 28 de marzo de 2022, aprébase inicialmente o
documento do Plan Especial de Reforma Interior n°2 Casas dos Mestres, sendo sometido ao preceptivo tramite
de solicitude de informes e ao correspondente tramite de informacion publica.

Do trdmite de informacion publica, realizado durante o prazo de dous meses, mediante anuncio publicado na
paxina web deste concello o 28 de abril de 2022, no xornal “El Ideal Gallego” o 29 de abril de 2022 (tanto nas
paxinas xerais como nas de Bergantifios) e no “Diario Oficial de Galicia” o 1 de xufio de 2022, nim. 104, de
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acordo co establecido nos artigos 75 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e 186 do Regulamento

gue desenvolve esta lei (Decreto 143/2016, do 22 de setembro).

Sinalar que durante o prazo sinalado o expediente permaneceu a disposicion do publico na paxina web, na
oficina técnica e na secretaria do concello co resultado de non terse presentada ningunha alegacién ou
reclamacion, tal e como se xustifica no certificado da Secretaria Municipal no correspondente anexo 6 da

presente memoria.

Dos informes sectoriais recibidos, establecer que unicamente resulta necesario incorporar no presente
documento do plan especial algins axustes, como consecuencia das condiciéns recollidas no informe sectorial
recibido da Axencia Galega de Infraestruturas. Ditas condiciéns son as seguintes, que se atopan adecuadamente

incluidas no presente Plan Especial:
- Actualizar a categorizacion da estrada autonémica AC-552 na memoria Parte | Informacion.

- Axustar a traza identificativa das estradas autonémicas nos planos de informacién, eliminando o treito entre o

encontro da estrada AC-552 coas rlas Emilia Pardo Bazan e Anlléns.
- Acoutar a alifiacion desde o eixo da estrada AC-552 nos planos de ordenacion.

- Incluir os mapas estratéxicos de ruido da estrada AC-552 nos planos de informacion, ademais de incluir na

normativa as limitaciéns de uso derivadas do ruido.

- Incluir na normativa a regulaciéon de accesos ao ambito do plan especial e a non admisién de voos sobre as

alifiacions que dan fronte a estrada autonémica.

Polo tanto, xustificar que os axustes realizados no presente documento son derivados das condicions do informe
da Axencia Galega de Infraestruturas, e non supofien cambios sustanciais do documento, polo que non é

necesario iniciar un novo tramite de informacioén publica.

Co anterior, a continuacién da tramitacion do PERI, cumpridos os tramites indicados con anterioridad, consiste

na aprobacioén definitiva do doumento por parte do Concello.

Conforme ao art. 82 da LSG, o acordo de aprobacion definitiva do Plan debera publicarse, no prazo dun (1) mes
desde a sua adopcion, no DOG, e o documento que contefia a normativa e as ordenanzas no Boletin Oficial da
Provincia. A eficacia do acordo de aprobacién definitiva queda condicionada a publicacion do plan no Rexistro de

Plan Urbanismo de Galicia, de conformidade co disposto nos artigos 82 e 88 da LSG.

Artigo 82. Vixencia dos plans

1. Os instrumentos de plan urbanistico teran vixencia indefinida.

2. O acordo de aprobacién definitiva do plan debera publicarse, no prazo dun mes desde a
sta adopcion, no Diario Oficial de Galicia. Xunto coa publicacion deste acordo publicarase a
indicacion das medidas adoptadas para o seguimento dos efectos no medio ambiente da
aplicacion do plan e a referencia & direccion electronica na que figurara o contido integro do
plan ao dispor do publico, asi como, cando cumpra, o extracto elaborado con caracter previo a
aprobacién do documento, que incluira os seguintes aspectos:

a) A xustificacion da integracién no plan dos aspectos ambientais.

b) A xustificacion de como se tomaron en consideracion no plan o estudo ambiental
estratéxico, os resultados da informacion publica e das consultas e a declaracion
ambiental estratéxica, asi como, no seu caso, as discrepancias xurdidas no proceso.

c) As razons da eleccion da alternativa seleccionada, en relacion coas alternativas
consideradas.

3. O documento que contefia a normativa e as ordenanzas deberd publicarse no Boletin
Oficial da provincia.
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No suposto do Plan basico autonémico, deberd publicarse nos catro boletins oficiais
provinciais.

4. En todo caso, a eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do plan
aprobado quedan condicionadas a sua publicacién de conformidade co establecido neste
artigo, & inscricion do instrumento no Rexistro de Plan Urbanistico de Galicia de conformidade
co disposto no artigo 88 da presente lei e ao que dispofia para ese efecto a lexislacién vixente
en materia de réxime local.

Artigo 88. Rexistro de Plan Urbanistico de Galicia

1. Os instrumentos de plan urbanistico, unha vez aprobados definitivamente, e publicado no
Diario Oficial de Galicia o acordo correspondente, deberan inscribirse no rexistro que, para ese
efecto, constituirase na conselleria competente en materia de urbanismo.

2. A conselleria competente en materia de urbanismo inscribird de oficio os instrumentos de
plan urbanistico cuxa aprobacién definitiva correspondalle.

3. Os municipios haberan de remitir & conselleria competente en materia de urbanismo, para a
sUa inscricién no citado rexistro, un exemplar en soporte dixital, debidamente dilixenciado, dos
instrumentos de plan urbanistico cuxa aprobacién definitiva correspéndalles.

O prazo para, no seu caso, proceder ao requirimento de anulaciéon dos actos e acordos das
corporacions locais segundo o previsto na lexislacién de réxime local non comezara a contar
ata a recepcion completa da documentacion no rexistro da conselleria, correspondendo a
persoa titular desta formular o correspondente requirimento.

4. A inscricién dos instrumentos de plan no Rexistro, incluidas as stas modificacions, sera
condicion para a publicacion da sua normativa no boletin oficial correspondente, de
conformidade co establecido no artigo 82.

5. O Rexistro serd publico, determinandose regulamentariamente a sUa estrutura e
funcionamento.
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2. DELIMITACION DO AMBITO DO PERI

2.1. LOCALIZACION

O ambito do presente Plan Especial situase na provincia de A Corufia, no termo municipal de Carballo, capital da
comarca de Bergantifios.

Fonte: Google Earth.

Dito &mbito é coincidente co plan especial de reforma interior PERI-2 identificado no PXOM de Carballo

O ambito se sitda en solo urbano consolidado, dentro do ndcleo urbano de Carballo, na zona norte, adxacente a
ria Vazquez de Parga, actual estrada autondmica AC-552. O obxectivo € reordenar a parcela que contén as
edificacions denominadas Casas dos Mestres, adaptandoas & estrutura urbana do contorno e as necesidades
dotacionais do nucleo urbano de Carballo.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.
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2.2. AMBITO DE ACTUACION

O ambito atépase delimitado do seguinte xeito:
- Polo norte: coa raa Darwin.
- Polo sur: con parcelas edificadas con edificacions residenciais colectivas de 5 alturas, en medianeira.
- Polo leste: coa rta Vazquez de Parga.
- Polo oeste: coa ria Mendel.

O ambito estd conformado por duas parcelas catastrais, unha na que se inclien as edificaciéns das Casas dos
Mestres, de 2.217 m? de superficie, de titularidade municipal de caracter patrimonial, e outra, mas pequena,
doénde se inclie un transformador eléctrico, de 18 mz.

O conxunto de ambas parcelas forman parte da maz4 pechada conformada polas rias Darwin, Vazquez de

Parga, Laracha e Mendel.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.
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O ambito, como se sinala con anterioridade, ven recollido no PXOM, formando parte do solo urbano consolidado
de Carballo, e esté incluido no PERI-2 Casas dos Mestres, detallado na ficha correspondente:

SuU-C PERI-2 "CASAS DOS MESTRES"

N e / Tt /
Lo lided ot 4 /1 Tt A9 I
AMBITOS DE XESTION DOTACIONS URBANISTICAS
| surt || 5010 URBANIZABLE DELIMITADO | SR GBI, =3 M‘Sc“'_‘gggm EQUPAMENTOS (EG) 555552 50] EMSTENTE | SERVIZOS | EXISTENTE
vz | SENDALITORAL ERONECTADA | 28 : ! E#l@ AosteR |URBANOS(SUIT [Tl | eosrer
T ]| o UmANziBLE [ o =t H i il
DISPOSICION TRANSITORIA 13 [ ESTRADAS AUTONOMICAS EXSTENTE | SISTEMA XERAL VIARIO R
Y [T | PROVINGAS — ESPAZOS LIERES (EL) o0
s T LIRA DE ALTA TENSION 2 [ CASERAGION B{Tsc wost
5010 KUGLED RURAL COMUN AFECCIONS SECTORIAIS | g ) CATALOGO E PROTECCIGNS
: | ps pE SERVTIE : PROTECCION [ """t conTorNg DE
S0LO NUGLEO RURAL |ZZZ7"" OEINFRAESTRUTURAS | s b | BEN CATALOGADO
ACTUACION INTEGRAL Lifi2 DE EDIFICACION § DENOMNACION SECTOR. o1 10 1y o rapg | || ARQUITECTONICA | | PROTECGIN
i 8| Ehbosran SR SBRAIR ||| PROTECCION CONTORNG OE AREADE PROTECCION
PLAN ESPECIAL s | LI DE RIBEIRA z e ARQUECLOXICA FROTECCION - NTEGRAL
TESNDEFUELICO B | Hebibiias RUTAS | 00160 DA RUTA
ESTUDO DE DETALLE == | MERITIMG - TERRESTRE [DPWT) | | T
_ e | ——— SERVIDUNE D PROTECCION %; LR [FTURAL
LINAS ORDENACION, ALINACIONS {100m} SDEl sx-si 1!
PRRORTAS PARA SUC T SERVINRECEFOTECCON (2 25| Sosiriscn. — I+ ESPAZOS NATURAIS CATALOGADOS
LIRAS ORDENACOY e §o e NATURNIS |
ol | | 20MA D= FLUXO PREFERENTE LE RS | ==~ RED NATURA 2000
Fonte: PXOM de Carballo.
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Dita ficha, sinala una superficie bruta de 2.562 m?, indicando que a edificabilidade permitida é a existente

actualmente.

Para a redaccion do presente Plan Especial realizouse un levantamento topogréafico, definindo con maior
exactitude e precisién a parcela do ambito, as edificacions e a topografia existente, axustando a sta delimitacion

ao parcelario, rdas e rasantes existentes.

Tomando como base o levantamento topografico indicado, delimitase o ambito do presente plan especial
axustandose a medianeira existente na zona sur; na fronte & rda Vazquez de Parga, incliese a beirarrda
existente; na fronte a rda Darwin inclUese o terraplén existente ata o pavimento asfaltado existente; e na fronte a
rda Mendel, incliese unha franxa de viario en continuacién coa beirarria existente no edificio medianeiro, na

esquina suroeste.

Por este motivo, as superficies empregadas no Plan Especial varian lixeiramente con respecto as definidas no
PXOM, por mor dunha maior precision topogréfica, resultando unha superficie total do ambito de 2.575 m2, moi

similar & definida no PXOM.
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3. CARACTERIZACION NATURAL

O ambito do plan especial esta situado nun entorno urbano consolidado, carecendo de calquer tipo de interés
natural, xa que as parcelas do ambito estan totalmente urbanizadas, asi como todas as mazas circundantes.

3.1. TOPOGRAFIA

No que respecta a topografia, o ambito de actuacion caracterizase por presentar pendentes baixas;
concretamente posue pendente descendente en direccién oeste, donde no linde coa ria Mendel se forma un
terraplén de 4 metros de desnivel aproximado. A parcela, como xa se sinala anteriormente, esta actualmente

ocupada por varias edificacions residencias de uso colectivo.

Fonte: Elaboracion propia.
3.2. HIDROLOXIA
O rio Anlléns é o principal curso fluvial do concello, e discurre pola marxe surleste do nucleo, cruzando o mesmo

na zona central.

Ao noroeste do ambito do plan especial discurre o rego da Balsa, a una distancia aproximada de 300 metros, que
conta con zonas inundables delimitadas ao longo do seu cauce, sen afectar en ningin momento o ambito do

presente plan especial.
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Fonte: Visor do Plan Basico.

Polo tanto, os terreos que conforman o plan especial non presentan ningun curso fluvial, nin se atopan afectados
polas zonas de proteccion vinculadas ao dominio publico hidraulico.
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4. CARACTERIZACION TERRITORIAL

4.1. ANALISE DE RISCOS

Neste apartado incliese a andlise de riscos no ambito, en cumprimento do establecido no Real Decreto
Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion

Urbana, e das Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia.

DIRECTRICES DE ORDENACION DO TERRITORIO DE GALICIA

3.1.14. Os instrumentos de ordenacioén do territorio e do planeamento urbanistico deberan
conter unha andlise dos riscos naturais e antropicos aos que se expdén o territorio do seu
ambito de influencia, e deberdn estes terreos expostos quedar excluidos do proceso
urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens
materiais ou que deixen de ser funcionais no caso de materializacion do risco.

Unha vez analizado o ambito do plan pddese concluir que non se ten constancia da existencia de ningin risco

natural ou antropico.

4.2. USOS

O ambito presenta unicamente duas parcelas, a mais grande dedicada a un uso residencial, e a mais pequena

dedicada a un uso de infraestrutura de servizos eléctricos, xa que conta con un transformador da rede eléctrica.

A parcela de uso residencial conta con zonas verdes de uso publico en superficie, con areas axardinadas e

arbores.

4.3. EDIFICACIONS

Como se sinala anteriormente, a parcela principal do ambito conta con 4 edificacions illadas de uso residencial
colectivo, de 3 plantas cada unha. Toda a parcela é de titularidade municipal, é todas as edificaciéns se atopan
actualmente en desuso, exceptuando unha das plantas baixas nas que se sitlla unha oficina municipal da Cruz
Vermella.

Sinalar que anteriormente, algunhas partes dos edificios xa se adicaron a usos sociais dependentes de algunhas

asociaciéns sen animo de lucro do concello.

A superficie construida total das edificacions situadas no ambito, segundo superficies catastrais, é de 2.652 mz,

gue serd a edificabilidade maxima do ambito, segundo as condicions do PXOM.
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Fonte: Google Earth. Ano 2021.
Na esquina sur, atépase unha pequena edificacion dedicada a transformador eléctrico, que sera necesario

trasladar para o futuro desenvolvemento do plan especial.

Fonte: Google Earth. Ano 2021.

4.4. INFRAESTRUTURAS E INSTALACIONS

A continuacion describense as infraestruturas e instalacions existentes no ambito de desenvolvemento do

presente Plan Especial.

A este respecto destacar que o ambito, ao integrarse no solo urbano consolidado, e dar continuidade a trama
urbana adxacente, ten garantida a conexién as redes de servizos necesarias para o seu desenvolvemento.

O detalle do trazado das redes de servizos existentes incliese nos planos de informaciéon anexos ao presente
documento. A modo de sintese, a maior actuacion consiste en eliminar o transformador existente na esquina sur,
e dispor un novo CT soterrado na esquina conformada polas rlas Vazquez de Parga e Darwin; o resto dos viais
perimetrais do ambito son existentes, e contan con redes de servizos, polo que unicamente resulta necesario
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completar servizos naqueles que falten, ou aumentar a dimension dos mesmos para que poidan dotar

eficazmente o incremento da actividade prevista.

4.41. Abastecemento

Actualmente o ambito conta con rede de abastecemento de auga que discorre pola rda Vazquez de Parga, de

160mm de diametro, de PVC, e na rGla Mendel, con rede do mesmo didmetro.

4.4.2. Saneamento

Actualmente o ambito conta con rede de saneamento das tres raas perimetrais, sendo de formigén de 150mm e
300mm de diametro. Conta asi mesmo con sumidoiros de pluviais e rede separativa, sendo o trazado da rede de

pluviais de 315mm de polietileno, disposto na rda Vazquez de Parga.

4.4.3. Rede de alumeado

Actualmente o ambito conta con rede de alumeado con tecnoloxia led, que discorre por todas as rtas perimetrais

da parcela.

4.4.4, Rede eléctrica

Actualmente o ambito conta cun transformador eléctrico na esquina sur, en edificacion en superficie, e conta con

trazado de media tension.

Asi mesmo, o edificio adxacente na ria Mendel, tamén conta con centro de transformacion de media tension

integrado.

4.4.5. Telecomunicaciéns

Actualmente o ambito conta con rede de telecomunicacions que discorre pola ria Vazquez de Parga e pola rlia
Mendel, con tubos de 63 mm de diametro.

4.4.6. Rede de gas

Actualmente o ambito conta con rede de gas mediante tuberia de polietileno de 160 mm de didmetro,
discorrendo pola ria Vazquez de Parga.
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5. ESTUDO DA ESTRUTURA DA PROPIEDADE. ANALISE CATASTRAL

A estrutura catastral do ambito do plan especial esta formado unicamente por dldas parcelas; a mais grande
donde se sitian as edificacions residenciais existentes, e a mais pequena donde se sitla o transformador

eléctrico. A continuacién se adxunta imaxe do plano catastral:

Fonte: Sede do catastro

A continuacién se inclUe a relacion de parcelas catastrais incluidas no ambito do plan especial:

REFERENCIA CATASTRAL AFECCION SUPERFICIE CATASTRAL (m?)
5453501NH2855S TOTAL 2.217 m?
5453502NH2855S TOTAL 18 m?

A actual lexislacion sectorial en materia urbanistica é a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de Galicia (en
diante LSG). Este texto lexislativo establece, no seu artigo 75, o procedemento para a aprobacién de plans
parciais e plans especiais, determinando no apartado 1.ao seguinte:
“O organo municipal competente procedera a suUa aprobacion inicial e someterao a
informacién publica como minimo durante dous meses, mediante anuncio que se publicara no

Diario Oficial de Galicia e nun dos diarios de maior difusiébn na provincia. Asi mesmo,
notificardselles individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados.”
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Neste mesmo sentido, 0 apartado 2.1 do artigo 171 do Regulamento da Lei do chan de Galicia establece o
seguinte.

Artigo 171. Memoria xustificativa

1.(...)

2.1. A parte informativa recollerd a informacion urbanistica do ambito obxecto da nova
ordenacion, incluindo os estudos que sexan necesarios, con especial referencia:

a) As caracteristicas naturais do territorio: xeoldxicas, topogréficas, climaticas, hidroloxicas e
anélogas.

b) Aos usos, edificacions e infraestruturas existente e ao estudo da estrutura da propiedade do
chan.

c) A relacién das persoas titulares catastrais dos terreos afectados polo plan parcial.

d) Aos condicionantes urbanisticos establecidos polo plan xeral.

e) As afeccions impostas pola normativa sectorial e/ou os instrumentos de ordenacién do
territorio no @mbito do plan parcial.

f) Outros estudos que se estimen procedentes.

2.2.(...)

Polo tanto, e co fin de dar cumprimento a lexislacion citada, no documento que sexa obxecto de aprobacion
inicial incluirase a relacién de titulares catastrais das parcelas incluidas no ambito do Plan Especial.
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6. CONDICIONANTES URBANISTICOS

6.1. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CARBALLO

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Carballo (en diante PXOM), foi aprobado definitivamente o
4 de febreiro de 2016.

O ambito do presente plan especial esta clasificado coma solo urbano consolidado, segundo se sinala no plano

de clasificacion C-5 correspondente:

Fonte: Planos de clasificaciéon do solo C-5. PXOM de Carballo

No plano de ordenacién do solo urbano, na folla C-9, recéllese o ambito do plan especial, do cal se deduciran as
alifiacions a definir no presente documento. Como se amosa na seguinte imaxe, o ancho da rda Darwin sera de
12 metros, o ancho da rda Mendel sera de 10,5 metros, prolongando a alifiacion do edificio residencial
adxacente. Na rua Vazquez de Parga, a alifiacién proposta debera manter o ancho existente, polo que se

prolongara a alifiacion do edificio residencial adxacente.
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Fonte: Plano de ordenacion do solo urbano C-9. PXOM de Carballo

O devandito documento incorpora, ademais, mediante a ficha correspondente un ambito a desenvolver mediante
plan especial identificado coma PERI-2 Casas dos Mestres, na rda Vazquez de Parga. Dicha ficha urbanistica se
adxunta coma anexo na presente memoria.

A ficha recolle o obxecto e as determinacidns a ter en conta no presente plan especial:

“Delimitase o presente plan especial de reforma interior para reorganizar a volumetria
edificatoria por considerarse a existente obsoleta ou non adaptada & forma de vida actual. O
obxecto é reordenar a estrutura urbanistica do grupo de vivendas e mellorar as condicions de
habitabilidade, accesibilidade e ornato das mesmas. Se desenvolvera a través dun Plan
Especial de Reforma Interior, podéndose incrementar nun 10% a edificabilidade existente
sempre e cando esta edificabilidade se destine para realizar as obras de mellora cuantificadas
no plan”

O uso global indicado é o Residencial, e a superficie bruta indicada é de 2.562 m2, ademais de indicar que a
edificabilidade méxima é a existente. A ficha correspondente do PXOM vixente do ambito PERI-2 Casas dos
Mestres sinala que o uso global do &mbito serd o Residencial.

Seguindo o criterio do PXOM na mazéa pechada da que forma parte o ambito do plan especial, e o0 uso global
definido na propia ficha, a ordenanza de referencia é a ordenanza zonal 2 Zona residencial extensiva — vivenda
colectiva, definida no artigo 316 da normativa do PXOM vixente. Dito artigo estd afectado pola Modificacién
Puntual n°3 do PXOM de Carballo, aprobada segundo a orde da Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e
Vivienda do 26 de decembro de 2019.
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Nesta ordenanza, no punto B.2 se definen os usos compatibles, que poderan ocupar o 100% da edificacion
cumprindo as condiciéns do seu uso, entre os cales aparece sinalado o uso equipamento, en todas as suas

categorias, excepto 0s servizos funerarios que unicamente se admiten en categorias A e B.

Axuntase a continuacion o punto B do artigo 316 recollido na Modificaciéon Puntual n°3 do PXOM:

B.CONDICIONS DOS USOS

1.Uso caracteristico: Residencial cclectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar ¢ 100% da edificacién cumprindo as

condiciéns do seu uso, e as condiciéns de ordenacién da presente crdenanza residencial intensiva.
Industrial: Categoria A; e categoria B cunha superficie maxima de 200 m? en planta, a
excepcion dos talleres de confeccion, os talleres de carpinteria e vernizado de madeira, os

talleres de perfilarias metélicas e os talleres de ferraxeria, de acordo cos criterios
interpretativos aprobados polo Pleno do Concello o 26/03/2018 (BOP do 18 de maio de
2018).

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, B e C,
Administrative todas as categorias. O uso comercial en categoria B tera un limite de

superficie de 2.500 m?
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A, Be C.

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5 (hipéddromos) e 2.8 (zoos, acuarios,
recintos de exhibicion cabalar, etc.). Deberan desenvolverse en planta baixa, semisoto ou

primeira.

- Equipamentos. Todos, excepto os Servizos Funerarios que unicamente se admiten en

categorias A e B.

3. Usos prohibidos: todos os demais.
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7. AFECCIONS

7.1. ESTRADAS

O ambito do presente plan especial limita polo surleste coa rda Vazquez de Parga, que forma parte da estrada
AC-522 (A Corufia — Cee), que forma parte da rede local.

Para a regulacion especifica nesta zona, no que respecta as limitacions a usos dos terreos lindeiros con esta
infraestrutura, condicidons de desenvolvemento e condiciéns xerais de uso, estarase ao disposto nas seguintes

normas:
- Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia
- Decreto 66/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o regulamento xeral de estradas de Galicia.

- Lei 4/2021, do 28 de xaneiro, de medidas fiscais e administrativas, que modifica o artigo 40 da lei
8/2013, de estradas de Galicia.

- Decreto 100/2021, do 24 de xufio, polo que se aproba o Catalogo de Estradas da Rede Autondémica de
Estradas de Galicia (RAEGA).

O ambito esta situado no Pq 30-790 da AC-552, que corresponde co treito da estrada que se amosa a
continuacién, segundo o listado de estradas contido no Catalogo de Estradas da Rede Autondmica de Estradas
de Galicia (RAEGA):

pr— | e | e i g o w20 B i e m

AC552 | A Conufia (A Greta) - Cee (AC-550) Bértoa - Carballo 204420 | 314000 158 2021 Local Carbalio - - - Berganbfios

Xustificase polo tanto que se trata dun treito da rede local, de caracter urbano, segundo a defuncién do artigo 7
da Lei de Estradas de Galicia, e polo tanto sendo de aplicacién o regulado no artigo 38.4 da citada lei. Neste
artigo regulase que os treitos urbanos das estradas non contan con zonas de proteccién nin con lifia limite de
edificacion, segundo se transcribe a continuacion:

Artigo 7. Treitos urbanos

Para os efectos desta lei, considérase treito urbano dunha estrada aquel que discorre por solo
clasificado polo correspondente instrumento de planeamento urbanistico como urbano ou de
nucleo rural cando, neste Ultimo caso, conte con aliflacions marcadas no antedito instrumento
e aquel fose sometido a informe favorable, conforme esta lei, pola administracion titular da
estrada.

Artigo 38. Zonas de proteccion da estrada e lifia limite de edificacion

1. Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacién do servizo publico viario,
ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de proteccién da estrada
denominadas de servidume e de afeccidon, asi como o trazado da lifia limite de edificacion.

2. Para os efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais de
enlace e as vias de xiro de interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

3. Cando pola proximidade das calzadas, enlaces e outros supostos, as zonas de dominio
publico, de servidume ou de afeccién se superpofian entre elas, prevalecera en todo caso o
réxime establecido para a zona de dominio publico sobre a de servidume e o desta sobre a de
afeccion, calquera que sexa a estrada ou elemento funcional determinante.

4. Nos treitos urbanos das estradas non se establecen nin zonas de proteccion da estrada nin
lifia limite de edificacion.

5. As persoas propietarias dos terreos, construcions, establecementos, instalacions ou outros
bens situados nas zonas de proteccion das estradas e as titulares das actividades que se
desenvolvan naqueles estan obrigadas a conservalos nas debidas condicions de limpeza e
seguridade para que non afecten o adecuado funcionamento do servizo publico viario, e
deberan executar as obras e actuaciéns necesarias para mantelos nas debidas condicions.
Seran responsables dos danos e perdas causados polo incumprimento desta obriga.
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7.2. PATRIMONIO
Dentro do ambito non se localiza ningln elemento de interese cultural e patrimonial, nin se atopa afectado por
contornos de proteccion vinculados aos mesmos establecidos no PXOM.

Non obstante, se sinalan tres bens catalogados que se sitlan nas proximidades do ambito, sen verse afectado
pola stia contorna de proteccion. Os tres bens son os seguintes:

CP-0715 Vivendas Grupo San Juan

CP-0718 Fonte da Casa dos Mestres

CP-0719 Fonte no Colexio da Praza de Vigo

Fonte: Plano de ordenacion do solo urbano C-9. PXOM de Carballo

7.3. CONCESIONS MINEIRAS

O ambito do plan especial atdpase afectado polo dereito mineiro Virxe da Estrela dedicado ao aproveitamento de
augas mineiromedicinais, derivado do manancial de caracter termal cofiecido como Balneario de Carballo, na

zona dos Bafios Lanuxes, polas stUias propiedades das slias augas de tipo sulfuroso-sédicas.

A continuacién incliese un esquema coa delimitacién dos dereitos mineiros existentes no termo municipal.
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Fonte: http://www.censomineiro.org/

En base ao anterior e en aplicacion do disposto na disposicién derradeira cuarta da LSG polo que se modifica o
artigo 14 da Lei 3/2008, do 23 de maio, de ordenacién da minaria de Galicia o presente documento someteuse
ao informe vinculante da Conselleria competente en materia de minas, con posterioridade & sta aprobacién
inicial, sendo o informe de caracter favorable, tal e como se sinala no correspondente anexo 6 da presente

memoria.

Carballo, outubro de 2022

Por FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P., los arquitectos.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira
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